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Hemos revisado los estados financieros intermedios de EF Securitizadora S.A., que comprenden: el
estado de situacion financiera intermedio al 30 de junio de 2021; los estados intermedios de
resultados integrales por los periodos de seis y tres meses terminados al 30 de junio de 2021 y
2020; los estados intermedios de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los periodos de
seis meses terminados en esas fechas y sus correspondientes notas a los estados financieros
intermedios.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros intermedios

La Administracidn es responsable por la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros intermedios de acuerdo con NIC 34, “Informacién Financiera Intermedia” incorporada en
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacién y mantencion de un control interno suficiente para proporcionar una base razonable
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros intermedios, de acuerdo con
el marco de preparacién y presentacion de informacion financiera aplicable.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es realizar una revision de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile aplicables a revisiones de estados financieros intermedios. Una revision de los
estados financieros intermedios consiste principalmente en aplicar procedimientos analiticos y
efectuar indagaciones a las personas responsables de los asuntos contables y financieros. Es
substancialmente menor en alcance que una auditoria efectuada de acuerdo con Normas de
Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile, cuyo objetivo es la expresion de una opinidn sobre la
informacién financiera. Por lo tanto, no expresamos tal tipo de opinion.
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Conclusion

Basados en nuestra revision, no tenemos conocimiento de cualquier modificacion significativa que
debiera hacerse a los estados financieros intermedios, mencionados en el primer parrafo, para que
estén de acuerdo con NIC 34, “Informacion Financiera Intermedia” incorporada en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Otros asuntos

Estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020

Con fecha 24 de febrero de 2021, emitimos una opinién sin modificaciones sobre los estados

financieros al 31 de diciembre de 2020 de EF Securitizadora S.A., el cual se presenta en los estados
financieros intermedios adjuntos, ademas de sus correspondientes notas.

Fernando Dughman N.
EY Audit SpA

Santiago, 28 de julio de 2021
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EF SECURITIZADORA S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 30 de junio de 2021 (No auditado) y 31 de diciembre de 2020

30-06-2021 31-12-2020

N° de
Nota M$ M$
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 442.331 437.637
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 128.595 101.759
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 4 (a) 146.798 150.793
Activos por impuestos, corrientes 5 53.737 41.774
Total de activos corrientes 771.461 731.963
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos por impuestos diferidos 6 (a) 20.772 23.928
Total de activos no corrientes 20.772 23.928
TOTAL DE ACTIVOS 792.233 755.891
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 8 17.421 35.468
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 4 (b) - -
Pasivos por impuestos, corrientes 7 36.516 26.364
Provisiones por beneficios a los empleados, corrientes 9 914 598
Otros pasivos no financieros, corrientes 10 76.017 88.024
Total pasivos 130.868 150.454
PATRIMONIO NETO
Capital emitido 11 (b) 287.032 287.032
Ganancias acumuladas 11 (b) 367.575 311.647
Otras reservas 11 (b) 6.758 6.758
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 661.365 605.437
Participaciones no controladoras - -
Total patrimonio neto 661.365 605.437
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 792.233 755.891

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



RUT: 96.971.830 -8
N° INSCRIPCION: 782

EF SECURITIZADORA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
Por los periodos terminados al 30 de junio 2021 y 2020 (No auditado)

Para los periodos Trimestres
comprendidos entre: comprendidos entre:
ESTADO DE RESULTADOS 01-01-2021 01-01-2020 01-04-2021 01-04-2020
30-06-2021 30-06-2020 30-06-2021 30-06-2020
N° de
Nota M$ M$ Ms$ M3
Ingresos de actividades ordinarias 12 94.935 92.120 47.573 46.171
Costo de ventas 13 (20.421) (31.347) (10.266) (15.755)
Ganancia bruta 74.514 60.773 37.307 30.416
Gasto de administracion 14 (24.808) (18.598) (10.350) (10.964)
Ingresos financieros 15 781 3.043 366 942
Otros ingresos, por funcion - - - -
Resultado por unidades de reajuste 16 - 56 - 28
Ganancia, antes de impuestos 50.487 45.274 27.323 20.422
Gasto por impuestos a las ganancias 6 (b) (13.684) (16.587) (18.079) (5.702)
Ganancia procedente de operaciones continuadas 36.803 28.687 9.244 14.720
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas - - - -
Ganancia (pérdida) 36.803 28.687 9.244 14.720
Resultado integral total 36.803 28.687 9.244 14.720
Resultado integral atribuible a
Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora 36.803 28.687 9.244 14.720
Resultado integral atribuible a participaciones no controladoras - - - -
Resultado integral total 36.803 28.687 9.244 14.720
Ganancia por accién basica
Ganancia por accién basica en operaciones continuadas 3,68 2,87 0,92 1,47
Ganancia por accién basica en operaciones discontinuadas - - - -
Ganancia por accidn basica 3,68 2,87 0,92 1,47

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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EF SECURITIZADORA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO

Por los periodos terminados al 30 de junio 2021 y 2020 (No auditado)

01-01-2021 01-01-2020
30-06-2021 30-06-2020

M$ M$
Flujo de Efectivo Procedentes de (utilizados en) Actividades de
Operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 85.082 81.144
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos - -
de actividades ordinarias - -
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (37.061) (44.931)
Pagos a y por cuenta de los empleados (6.563) (5.047)
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) (37.544) (29.707)
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades 3.914 1.459
de operacion
Flujos de Efectivo Procedentes de (utilizados en) Actividades de
Inversion
Importes procedentes de otros activos a largo plazo 780 3.043
Otras entradas (salidas) de efectivo - -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades 780 3.043
de inversion
Flujos de Efectivo Procedentes de (utilizados en) Actividades
de Financiacion
Préstamos de entidades relacionadas - -
Pagos de préstamos a entidades relacionadas - -
Pagos de dividendos
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades - -
de financiacion
Incremento Neto (Disminucién) en el Efectivo y Equivalentes al 4.694 4.502
Efectivo, antes del Efecto de los Cambios en la tasa de Cambio
Incremento (Disminucion) Neto de Efectivo y Equivalentes al Efectivo 4.694 4.502
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Principio del ejercicio 437.637 455.547
Efectivo y Equivalentes al Efectivo Al Final del ejercicio 442.331 460.049

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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EF SECURITIZADORA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Al 30 de junio de 2021 y 2020 (No auditado)

Patrimonio
atribuible a los  Participaciones
Capital Reservas Resultados | propietarios de no Patrimonio
emitido varias  acumulados | la controladora  controladoras total
M$ M$ MS$ M$ M$ M$
Capital inicial al 01/01/21 287.032 6.758 311.647 605.437 - 605.437
Incremento (disminucioén) por cambios en politicas contables - - - - - -
Cambios en patrimonio
Resultado integral
Ganancia - - 36.803 36.803 - 36.803
Dividendos - - 19.125 19.125 - 19.125
Incremento (disminucion) por transferencias y otros cambios - - - - -
Total de cambios en el patrimonio - - 55.928 55.928 - 55.928
Totales al 30/06/21 287.032 6.758 367.575 661.365 - 661.365
Patrimonio
atribuible a los  Participaciones
Capital Reservas Resultados | propietarios de no Patrimonio
emitido varias  acumulados | la controladora  controladoras total
M$ M$ M$ MS$
Capital inicial al 01/01/20 287.032 6.758 247.154 540.944 - 540.944
Incremento (disminucion) por cambios en politicas contables - - - - - -
Cambios en patrimonio
Resultado integral
Ganancia - - 28.687 28.687 - 28.687
Dividendos - - - - - -
Incremento (disminucidn) por transferencias y otros cambios - - - - -
Total de cambios en el patrimonio - - 28.687 28.687 - 28.687
Totales al 30/06/20 287.032 6.758 275.841 569.631 - 569.631

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021 (No auditado) y 31 de diciembre de 2020

NOTA 1. INFORMACION CORPORATIVA

EF Securitizadora S.A. antes Itat Chile Securitizadora S.A., y antes Boston Securitizadora S.A., en adelante
también, la Sociedad, es una sociedad anénima especial constituida por escritura pablica de fecha 5 de octubre de
2001, otorgada ante la Notario Suplente de la 48° Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie. Por
Resoluciéon Exenta N°350, de fecha 30 de octubre de 2001, la Comision para el Mercado Financiero CMF (ex
Superintendencia de Valores y Seguros) autorizo la existencia de Boston Securitizadora S.A. y aprobd sus
estatutos. La Sociedad se inscribi6 en el Registro de Valores con el N° 782, el 30 de septiembre de 2002.

El objeto de la Sociedad es la adquisicion de créditos a que se refiere el articulo 135 de la Ley 18.045 o las normas
que la sustituyan, reemplacen o complementen, y la emision de titulos de deuda, de corto o largo plazo, originando
cada emision la formacién de patrimonios separados del patrimonio comin de la emisora, la cual se encuentra
bajo la fiscalizacién de la Comision para el Mercado Financiero CMF (ex Superintendencia de Valores y Seguros).

La Sociedad entré en explotacion en enero de 2003.

Con fecha 26 de febrero de 2007, Banco Itati Holding Financiera S.A. adquirio la totalidad de las acciones emitidas
por BKB Chile Holdings, Inc., sociedad controladora de Boston Inversiones, Servicios y Administracién S.A.,
quién es el accionista controlador de Boston Securitizadora S.A.

Como consecuencia de la referida adquisicién, se produjo, por via indirecta, un cambio en el control de Boston
Securitizadora S.A., el que quedé radicado en Banco Itat Holding Financiera S.A.

Con fecha 5 de marzo del 2007 se realiz6 el cambi6é de razédn social de la Sociedad llamandose desde esa fecha,
Itat Chile Securitizadora S.A.

En el mes de noviembre de 2008, Itausa, la empresa que controla el Banco Itatl y Unibanco Holding, firmaron un
contrato de asociacion apuntando a la unificacion de sus operaciones. La asociacién contemplé una
reorganizacién societaria en torno a una compafia que se denominé Itad Unibanco Banco Multiplo S.A., cuya
razon social fue posteriormente modificada por la de Itati Unibanco Holding S.A.

Con fecha 19 de noviembre de 2012 los Gnicos accionistas de la sociedad, Itau Chile Inversiones Servicios y
Administracién S.A. y don Boris Buvinic Guerovich, vendieron la totalidad de las acciones en EF Securitizadora
S.A. alas sociedades Hipotecaria La Construccion S.A. e Inversiones Santa Ursula S.A., quienes adquirieron 9.900
y 100 acciones, respectivamente.

El domicilio de EF Securitizadora S.A. es Avenida Nueva Providencia N° 1901, Piso 2, Providencia, Santiago.

EF Securitizadora S.A. no posee filiales, ni subsidiarias. Su controladora directa es Hipotecaria La Construcciéon
S.A.
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Al 30 de junio de 2021 (No auditado) y 31 de diciembre de 2020

EF Securitizadora S.A.
96.971.830-8
30 de junio de 2021
RUT DE PERSONAS DEL MISMO NOMBRE DE PERSONAS RAZONES PARA CAUSAS DEL
GRUPO EMPRESARIAL NATURALES Y JURIDICAS CONFORMAR UN CONTROL
DEL MISMO GRUPO MISMO GRUPO
EMPRESARIAL EMPRESARIAL
96.546.470-0 Hipotecaria la Construccién S.A. | inversién Participacion 99%
99.515.130-8 Inversiones Santa Ursula S.A. inversion Participacion 1%

NOTA 2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Principios contables
Los presentes estados financieros correspondientes al periodo comprendido entre el 01 de enero y el 30 de junio
de 2021, han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera y Normas

de la Comision para el Mercado Financiero CMF (ex Superintendencia de Valores y Seguros).

Las politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados financieros han sido disefiadas en funcién a
las NIIF vigentes al 30 de junio de 2021 y aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan en
estos estados financieros.

2.2, Bases de preparacion

Los estados financieros de EF Securitizadora, al 30 de junio de 2021 y 2020 han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting
Standards Board (IASB), e instrucciones de la Comision para el Mercado Financiero CMF (ex Superintendencia
de Valores y Seguros) y aprobados por su Directorio en sesion celebrada con fecha 28 de julio de 2021.

2.3. Responsabilidad de la informaciéon

La informacién contenida en estos Estados Financieros es de responsabilidad del Directorio de la Sociedad, el
cual manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF.

2.4. Método de conversion

Los saldos de los activos y pasivos en unidades de fomento se expresan en pesos equivalentes al 30 de junio de
2021, el valor de la unidad de fomento corresponde a $ 29.709,83 (31 diciembre de 2020 $ 29.070,33).

2.5. Moneda funcional

EF Securitizadora S.A. ha concluido que la moneda del entorno econémico principal en el que opera la Sociedad
es el peso chileno, tomando éste como moneda funcional. Dicha conclusion se basa en lo siguiente:

- Es la moneda del pais (Chile).
- Es la moneda que influye fundamentalmente en las operaciones de la Sociedad.
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NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2021 (No auditado) y 31 de diciembre de 2020

2.6. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos o plazos estimados de
realizacion, como corrientes los con vencimiento igual o inferior a doce meses contados desde la fecha de corte de
los estados financieros y como no corrientes, los mayores a ese periodo.

En el caso que existan obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo
plazo se encuentre asegurado, se reclasifican como no corrientes.

2.7. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo, incluye cuentas corrientes bancarias, depédsitos a plazo y otras inversiones
de gran liquidez, como las operaciones con pactos de retroventa, con vencimiento original de tres meses o menos.
Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere significativamente de su valor de realizacién. Y las
operaciones con pactos de retroventa, son valorizadas al costo de adquisicibn mas intereses y reajustes
devengados, determinados segun la tasa de interés pactada al momento de suscribir el compromiso.

2.8. Activos financieros
La Compaiiia reconoce un activo financiero en los estados financieros de acuerdo con lo siguiente:

A la fecha de reconocimiento inicial, la administraciéon de la Compania clasifica sus activos financieros como: (i)
a valor razonable a través de resultados, (ii) costo amortizado (créditos y cuentas por cobrar) y (iii) a valor
razonable con cambios en Otros resultados integrales (derivados de cobertura). La clasificacion depende del
proposito para el cual los activos financieros fueron adquiridos. Para los instrumentos no clasificados a valor
razonable a través de resultados, cualquier costo atribuible a la transaccion es reconocido como parte del valor
del activo.

El valor razonable de instrumentos que son cotizados activamente en mercados formales esta determinado por
los precios de cotizacion en la fecha de cierre de los estados financieros consolidados. Para inversiones donde no
existe un mercado activo, el valor razonable es determinado utilizando técnicas de valorizacion, entre las que se
incluyen: (i) el uso de transacciones de mercados recientes, (ii) referencias al valor actual de mercado de otro
instrumento financiero de caracteristicas similares, (iii) descuento de flujo de efectivo y (iv) otros modelos de
valuacion.

2.9. Cuentas por cobrar y pagar a entidades relacionadas

Se reconocen por su valor nominal. Cuando el valor nominal de la cuenta por cobrar o pagar no difiere
significativamente de su valor razonable, el reconocimiento es a valor nominal.
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NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2021 (No auditado) y 31 de diciembre de 2020

2.10. Clasificacion de los activos instrumentos financieros

Instrumentos Financieros por categoria
Efectivo y Inversiones a Préstamos y Actl\fos
. mantener financieros
equivalentes de cuentas por . . Total
efoctivo hasta el cobrar disponibles
30-06-2021 vencimiento para la venta
Equivalentes al efectivo
Bancos 62.299 - - - 62.299
Pactos de retroventa - - - - -
Depositos a plazo fijo 380.032 - - - 380.032
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Cuenta por cobrar patrimonios separados - - 4.172 - 4.172
Cuenta por cobrar a Hipotecaria La Construccion S.A. - - 142.626 - 142.626
Deudores comerciales y_otras cuentas por cobrar
Deudores por venta - - - - -
Deudores varios - - 128.595 - 128.595
Total 442331 - 275.393 - 717.724
Instrumentos Financieros por categoria
. Inversiones a . Activos
Efectivo y Préstamos y .
. mantener financieros
31-12-2020 equivalentes de cuentas por . . Total
N hasta el disponibles
efectivo . cobrar
vencimiento para la venta
Equivalentes al efectivo
Bancos 37.594 - - - 37.594
Pactos de retroventa - - - - -
Depositos a plazo fijo 400.043 - - - 400.043
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Cuenta por cobrar patrimonios separados - - 4.049 - 4.049
Cuenta por cobrar a Hipotecaria La Construccion S.A. - - 146.744 - 146.744
Deudores comerciales y_otras cuentas por cobrar
Deudores por venta - - - - -
Deudores varios - - 101.759 - 101.759
Total 437.637 - 252.552 - 690.189
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Al 30 de junio de 2021 (No auditado) y 31 de diciembre de 2020

2.11. Instrumentos financieros por moneda

Activos 30-06-2021 31-12-2020
MS$ M$
Efectivo y equivalentes al efectivo 442331 437.637
Peso chileno 442331 437.637
Activos por impuestos corrientes 53.737 41.774
Peso chileno 53.737 41.774
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 146.798 150.793
Peso chileno 146.798 150.793
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 128.595 101.759
Peso chileno 128.595 101.759
Activos por impuestos diferidos 20.772 23.928
Peso chileno 20.772 23.928
Resumen activos
Peso chileno 792.233 755.891
Totales 792.233 755.891
Pasivos 30-06-2021 31-12-2020
MS$ M$

Cuentas por pagar a entidades relacionadas - -

Peso chileno - -

Pasivos por impuestos corrientes 36.516 26.364
Peso chileno 36.516 26.364
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 17.421 35.468
Peso chileno 17421 35.468
Otros pasivos no financieros 76.017 88.024
Peso chileno 76.017 88.024
Provisiones por beneficios a los empleados 914 598
Peso chileno 914 598

Resumen pasivos
Peso chileno 130.868 150.454
Totales 130.868 150.454
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2.12. Propiedades, planta y equipo

Corresponde principalmente a mobiliario y equipos de oficina. Estan presentados a su costo histérico menos su
correspondiente depreciacion. El costo historico incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién
del bien. Los terrenos no son objeto de depreciacion.

La depreciacion es calculada utilizando el método lineal, considerando cualquier ajuste por deterioro. Lo
presentado en balance representa el valor de costo menos la depreciacion acumulada y cualquier cargo por
deterioro. La vida til se revisa periédicamente.

A continuacion, se presentan los principales periodos de vida util utilizados para la depreciacion de los activos:

Minimo Maximo

Vida util
Mobiliario y
equipos de oficina 10 afios 5 afios 10 afios

Las ganancias o pérdidas que surgen en ventas o retiros de bienes de propiedades, plantas y equipos se reconocen
como resultados del periodo y se calculan como diferencia entre el valor de venta y el valor neto contable del
activo.

2.13. Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributarias vigentes a la fecha del
estado de situacion financiera.

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método del balance, sobre las diferencias que surgen entre
las bases tributarias de los activos y pasivos, y sus importes en libros en los estados financieros. Sin embargo, si
los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o un activo en una transaccién distinta de
una combinacién de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la
ganancia o pérdida fiscal, no se contabiliza. Elimpuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes)
aprobadas.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse de
beneficios fiscales futuros con los que puedan compensar dichas diferencias.

2.14. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal. Cuando el valor nominal
de la cuenta por pagar no difiera significativamente de su valor razonable, el reconocimiento es a valor nominal.
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2.15. Provisiones
a) Indemnizaciones

EF Securitizadora S.A. no tiene pactado contractualmente ningin tipo de indemnizaciones por afos de
servicio.

b) Préstamos y cuentas por pagar

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente legal o implicita, como
consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una salida de recursos que se considera
probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o ticita, derivada de, entre
otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos ptblicos que crean ante terceros
una expectativa valida de que la Sociedad asumira ciertas responsabilidades.

2.16. Otros pasivos no financieros corrientes

Corresponden al cobro anticipado anual por concepto de coordinacién y administracién de los patrimonios
separados, del cual se reconoce mensualmente una porcién en resultado.

2.17. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se imputan en funcién del criterio del devengo y corresponden a los ingresos obtenidos por las
funciones que realiza como administrador de los activos que conforman los patrimonios separados.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios, se reconoceran igualmente considerando el grado
de realizaciéon de las prestacion del servicio a la fecha de cierre de los estados financieros, siempre y cuando el
resultado de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad, es decir, que el importe de los ingresos ordinarios
pueda valorarse con confiabilidad, que sea probable que la Sociedad reciba los beneficios econémicos derivados
de la transacciéon y que los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser valorizados con confiabilidad.

2.18. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzca una disminuciéon en los beneficios econémicos
futuros relacionados con una reduccién de un activo o en un incremento de un pasivo, que se puede medir de
manera fiable. Esto implica que el registro de un gasto se efectuara de manera simultdnea al registro del
incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios econémicos futuros o
cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro como activo.
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2.19. Autorizacion estados financieros.

En sesion de directorio de fecha 28 de julio de 2021, las personas abajo indicadas tomaron conocimiento y
autorizaron la publicacién de los presentes estados financieros, referidos al 30 de junio de 2021.

Nombre Cargo Rut
PATRICIO MANUEL BUSTAMANTE Director 5.863.552-9
CARLOS HURTADO ROURKE Director 10.724.999-0
JOSE MIGUEL E. SAAVEDRA FLOREZ Director 6.389.109-6
HERNAN BRISENO CORREA Director 10.657.502-9
ARIEL MAGENDZO WEINBERGER Director 6.229.344-6

2.20. Nuevos pronunciamientos contables

Nuevas Normas, Interpretaciones y Enmiendas
La Compaiia aplicé por primera vez ciertas normas, interpretaciones y enmiendas, las cuales son efectivas para
los periodos que inicien el 1 de enero de 2021 o fecha posterior. La Compafia no ha adoptado en forma anticipada

ninguna norma, interpretacion o enmienda que habiendo sido emitida aun no haya entrado en vigencia.

Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los estados financieros,
su naturaleza e impactos se detallan a continuacion:

Enmiendas Fecha de aplicaciéon
obligatoria
IFRS 9, Reforma de la Tasa de Interés de Referencia — fase 2 1 de enero de 2021
IAS 39,
IFRS 7,
IFRS 4 e
IFRS 16

IFRS 16 Reducciones del alquiler relacionadas con el Covid-19, 1 de abril de 2021
posteriores al 30 de junio 2021

IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia — Fase 2

En agosto de 2020, el IASB publicéd la segunda fase de la Reforma de la Tasa de Interés de Referencia que
comprende enmiendas a las normas IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16. Con esta publicacién, el IASB
completa su trabajo para responder a los efectos de la reforma de las tasas de oferta interbancarias (IBOR, por
sus siglas en inglés) en la informacién financiera.

Las enmiendas proporcionan excepciones temporales que abordan los efectos en la informacidn financiera cuando
una tasa de interés de referencia (IBOR, por sus siglas inglés) es reemplazada por una tasa de interés alternativa
casi libres de riesgo.

Las enmiendas son requeridas y la aplicacion anticipada es permitida. Una relacién de cobertura debe ser
reanudada si la relacion de cobertura fue descontinuada Unicamente debido a los cambios requeridos por la
reforma de la tasa de interés de referencia y, por ello, no habria sido descontinuada si la segunda fase de
enmiendas hubiese sido aplicada en ese momento. Si bien su aplicacién es retrospectiva, no se requiere que una
entidad reexprese periodos anteriores.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2021, sin embargo, no tiene un impacto en los estados financieros
de la entidad.
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IFRS 16 Reducciones del alquiler relacionadas con el Covid-19, posteriores al 30 de junio de 2021

En marzo de 2021, el IASB modificd las condiciones de la solucidn practica en la NIIF 16 en relacion con la
aplicacién de la guia de la NIIF 16 sobre modificaciones de alquileres que surgen como consecuencia del Covid-
19.

Como solucioén practica, un arrendatario puede optar por no evaluar si una concesion de un alquiler relacionado
con el Covid-19 de un arrendador es una modificacion del arrendamiento. Un arrendatario que realiza esta eleccion
contabiliza cualquier cambio en los pagos de arrendamiento que resulten del alquiler relacionada con el covid-19
de la misma manera que contabilizaria el cambio segun la NIIF 16, si el cambio no fuera una modificacién del
arrendamiento.

Asimismo, el expediente practico aplica ahora a los alquileres en el cual cualquier reduccion en los pagos del
arrendamiento afecta sélo a los pagos que originalmente vencen en o antes del 30 de junio de 2022, siempre que
se cumplan las otras condiciones para aplicar el expediente practico.

Un arrendatario aplicara esta solucion practica de forma retroactiva, reconociendo el efecto acumulado de la
aplicacion inicial de la enmienda como un ajuste en el saldo inicial de los resultados acumulados (u otro
componente del patrimonio, segun proceda) al comienzo del periodo anual sobre el que se informa en el cual el
arrendatario aplique por primera vez la enmienda. El arrendatario no estara obligado a revelar la informacion
requerida por el parrafo 28 (f) de la IAS 8.

De acuerdo con el parrafo 2 de la NIIF 16, se requiere que un arrendatario aplique la solucién de manera
consistente a contratos elegibles con caracteristicas similares y en circunstancias parecidas, independientemente
de si el contrato se volvid elegible para la solucién practica antes o después de la modificacion.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2021, sin embargo, no tiene un impacto en los estados financieros
de la entidad.
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NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS (NORMAS, INTERPRETACIONES Y ENMIENDAS) CONTABLES CON
APLICACION EFECTIVA PARA PERIODOS ANUALES INICIADOS EN O DESPUES DEL 1 DE ENERO DE
2022

Las normas e interpretaciones, asi como las enmiendas a IFRS, que han sido emitidas, pero aun no han entrado
en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran detalladas a continuacion. La Compafia no ha

aplicado estas normas en forma anticipada:
Normas e Interpretaciones Fecha de aplicacion
obligatoria
IFRS 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2023

IFRS 17 Contratos de Seguro

En mayo de 2017, el IASB emitié la IFRS 17 Contratos de Seguros, una nueva norma de contabilidad especifica
para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, la medicion, presentacion y revelacion. Una vez entre en
vigencia sustituira a IFRS 4 Contratos de Seguro emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de
contratos de seguro, independientemente del tipo de entidad que los emiten, asi como a ciertas garantias e
instrumentos financieros con determinadas caracteristicas de participacion discrecional.

Algunas excepciones dentro del alcance podran ser aplicadas.

IFRS 17 sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2023, requiriéndose cifras
comparativas. La aplicacion anticipada es permitida, siempre que la entidad aplique IFRS 9 Instrumentos
Financieros, en o antes de la fecha en la que se aplique por primera vez IFRS 17.

La Sociedad se encuentra evaluando el impacto que podria generar la mencionada norma.

Enmiendas Fecha de aplicacién
obligatoria
IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual 1 de enero de 2022

IAS 16 Propiedad, planta y equipo: productos obtenidos antes del 1 de enero de 2022
uso previsto

IAS 37 Contratos onerosos — costo del cumplimiento de un 1 de enero de 2022
contrato

IAS 1 Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes 1 de enero de 2023

IAS 8 Definicidn de la estimacion contable 1 de enero de 2023

IAS 1 Revelacion de politicas contables 1 de enero de 2023

IAS 12 Impuestos diferidos relacionado con activos y pasivos que 1 de enero de 2023

surgen de una sola transacciéon
IFRS 10 e Estados Financieros Consolidados — venta o aportacion  Por determinar
IAS 28 de activos entre un inversor y su asociada o negocio

conjunto
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IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual

En mayo 2020, el IASB emitié6 enmiendas a la norma IFRS 3 Combinaciones de Negocios — Referencia al Marco
Conceptual. Estas enmiendas estan destinadas a reemplazar la referencia a una version anterior del Marco
Conceptual del IASB (Marco de 1989) con una referencia a la versién actual emitida en marzo 2018 sin cambiar
significativamente sus requerimientos.

Las enmiendas seran efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2022 y deben ser
aplicadas retrospectivamente. Se permite la aplicacién anticipada si, al mismo tiempo o con anterioridad, una
entidad aplica también todas las enmiendas contenidas en las enmiendas a las Referencias al Marco Conceptual
de las Normas IFRS emitidas en marzo de 2018.

Las enmiendas proporcionaran consistencia en la informacion financiera y evitaran posibles confusiones por tener
mas de una versién del Marco Conceptual en uso.

La entidad realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

IAS 16 Propiedad, plata y equipo: Productos Obtenidos antes del Uso Previsto

La enmienda prohibe a las entidades deducir del costo de un elemento de propiedad, planta y equipo, cualquier
venta obtenida al llevar ese activo a la ubicacién y condiciones necesarias para que pueda operar en la forma
prevista por la gerencia. En su lugar, una entidad reconocera los productos procedentes de la venta de esos
elementos, y su costo, en el resultado del periodo, de acuerdo con las normas aplicables.

La enmienda sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2022. La enmienda debe
ser aplicada retrospectivamente sélo a los elementos de propiedades, planta y equipo disponibles para su uso en
o después del comienzo del primer periodo presentado en los estados financieros en los que la entidad aplique
por primera vez la enmienda.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

IAS 37 Contratos onerosos — costo de cumplimiento de un contrato

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la norma IAS 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos
Contingentes para especificar los costos que una entidad necesita incluir al evaluar si un contrato es oneroso o
genera pérdidas.

La enmienda sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2022. La enmienda debe
ser aplicada retrospectivamente a los contratos existentes al comienzo del periodo anual sobre el que se informa
en el que la entidad aplique por primera vez la enmienda (fecha de la aplicacién inicial). La aplicacion anticipada
es permitida y debe ser revelada.

Las enmiendas estan destinadas a proporcionar claridad y ayudar a garantizar la aplicacion consistente de la
norma. Las entidades que aplicaron previamente el enfoque de costo incremental veran un aumento en las
provisiones para reflejar la inclusién de los costos relacionados directamente con las actividades del contrato,
mientras que las entidades que previamente reconocieron las provisiones por pérdidas contractuales utilizando la
guia de la norma anterior, IAS 11 Contratos de Construccion, deberan excluir la asignaciéon de costos indirectos
de sus provisiones.

La entidad realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.
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IAS 1 Presentacion de Estados Financieros — Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes

En junio 2020, el IASB emitié enmiendas a los parrafos 69 al 76 de IAS 1 para especificar los requerimientos para
la clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.

Las enmiendas son efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2023. Las entidades
deben considerar cuidadosamente si hay algun aspecto de las enmiendas que sugiera que los términos de sus
acuerdos de préstamo existentes deben renegociarse. En este contexto, es importante resaltar que las enmiendas
deben aplicarse retrospectivamente

La entidad realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

IAS 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores — Definicion de Estimados
Contables

En febrero de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la IAS 8, en las que introduce una nueva definicion de
"estimaciones contables". Las enmiendas aclaran la distinciéon entre cambios en estimaciones contables y cambios
en las politicas contables y la correccion de errores. Ademas, aclaran cémo utilizan las entidades las técnicas de
medicién e insumos para desarrollar la contabilizaciéon de estimados.

La norma modificada aclara que los efectos sobre una estimacién contable, producto de un cambio en un insumo
0 un cambio en una técnica de medicion son cambios en las estimaciones contables, siempre que estas no sean
el resultado de la correccion de errores de periodos anteriores. La definicion anterior de un cambio en la estimacion
contable especificaba que los cambios en las estimaciones contables pueden resultar de nueva informacién o
nuevos desarrollos. Por lo tanto, tales cambios no son correcciones de errores.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

IAS 1 Presentacion de los Estados Financieros - Revelacion de Politicas Contables

En febrero de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la IAS 1 y a la Declaracién de practica de IFRS N°2 Realizar
juicios de materialidad, en el que proporciona orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios

de importancia relativa a las revelaciones de politica contable.

Las modificaciones tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar revelaciones sobre politicas
contables que sean mas utiles por:

o Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables "significativas" con el requisito
de revelar sus politicas contables "materiales"

e Incluir orientacion sobre cémo las entidades aplican el concepto de materialidad en la toma de decisiones
sobre revelaciones de politicas contables

Al evaluar la importancia relativa de la informacion sobre politicas contables, las entidades deberan considerar
tanto el tamano de las transacciones como otros eventos o condiciones y la naturaleza de estos.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023. Se permite la
aplicacién anticipada de las modificaciones a la NIC 1 siempre que se revele este hecho.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.
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IAS 12 Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola transaccion

En mayo de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 12, que reducen el alcance de la excepcion de
reconocimiento inicial segun la NIC 12, de modo que ya no se aplique a transacciones que dan lugar a diferencias
temporarias imponibles y deducibles iguales.

Las modificaciones aclaran que cuando los pagos que liquidan un pasivo son deducibles a efectos fiscales, es
cuestion de juicio (habiendo considerado la legislacion fiscal aplicable) si dichas deducciones son atribuibles a
efectos fiscales al pasivo reconocido en los estados financieros (y gastos por intereses) o al componente de activo
relacionado (y gastos por intereses). Este juicio es importante para determinar si existen diferencias temporarias
en el reconocimiento inicial del activo y pasivo.

Asimismo, conforme a las modificaciones emitidas, la excepcidon en el reconocimiento inicial no aplica a
transacciones que, en el reconocimiento inicial, dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles
iguales. Sélo aplica si el reconocimiento de un activo por arrendamiento y un pasivo por arrendamiento (o un
pasivo por desmantelamiento y un componente del activo por desmantelamiento) dan lugar a diferencias
temporarias imponibles y deducibles que no son iguales. No obstante, es posible que los activos y pasivos por
impuestos diferidos resultantes no sean iguales (por ejemplo, si la entidad no puede beneficiarse de las
deducciones fiscales o si se aplican tasas de impuestos diferentes a las diferencias temporarias imponibles y
deducibles). En tales casos, una entidad necesitaria contabilizar la diferencia entre el activo y el pasivo por
impuestos diferidos en resultados.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.
La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos —
venta o aportacion de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto

Las enmiendas a IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e |IAS 28 Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos (2011) abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos de IFRS 10 y los de IAS 28
(2011) en el tratamiento de la venta o la aportacién de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccién involucra un negocio (tanto
cuando se encuentra en una filial o no) se reconoce toda la ganancia o pérdida generada. Se reconoce una
ganancia o pérdida parcial cuando la transaccién involucra activos que no constituyen un negocio, incluso cuando
los activos se encuentran en una filial.

La fecha de aplicacién obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a que el IASB esta a la espera
de los resultados de su proyecto de investigacién sobre la contabilizacion segun el método de participacion
patrimonial. Estas enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopcion anticipada, lo
cual debe ser revelado.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.
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NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion del rubro al 30 de junio de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 es la siguiente:

Efectivo y equivalentes al efectivo Saldos al:
30-06-21 31-12-20
M$ M§$
Saldos en Bancos 62.299 37.594
Depositos a plazo fijo 380.032 400.043
Total efectivo y equivalentes al efectivo 442.331 437.637

El detalle por cada concepto de efectivo y equivalentes al efectivo es el siguiente:

a) Saldos en bancos

El disponible est4 compuesto por dineros mantenidos en cuenta corriente bancaria y su valor libro es igual a su

valor razonable.

b) Custodia Inversiones Corredora de Bolsa

Al 30 de junio de 2021 existen M$380.032 (M$400.043 al 31 de diciembre de 2020) en depbsitos a plazo en banco

Itau Corpbanca.

¢) No hay operaciones con pactos de retroventa al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020.
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NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021 (No auditado) y 31 de diciembre de 2020

NOTA 4. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Se consideran empresas relacionadas las empresas y personas definidas segin lo contemplado en la NIC 24 y en
las normas de la Comision para el Mercado Financiero CMF (ex Superintendencia de Valores y Seguros).

Los saldos por cobrar y pagar a partes relacionadas se originan principalmente por servicios de contabilidad,
remuneraciones y administracion, pactadas en pesos chilenos cuyos plazos de cobro y/o pago, no exceden los 60
dias no generando intereses.

A la fecha de los presentes estados de situacion financiera no existen garantias otorgadas y recibidas asociadas a
los saldos entre partes relacionadas ni provisiones de dudoso cobro.

a) Cuentas por cobrar a partes relacionadas

Rut Sociedad Tipo Pais Naturaleza Plazo Saldos al:
de dela y 30-06-21 31-12-20
Moneda relacion condiciones M3 MS$
96.546.470-0 Hipotecaria La CLP Chile Cuenta Corriente 60 dias 142.626 146.744
Construccion S.A.
96.971.830-8 Patrimonio Separado 5 CLP Chile Relacionada 30 dias 4.172 4.049
Totales 146.798 150.793

b) Cuentas por pagar a partes relacionadas

Rut Sociedad Tipo Pais Naturaleza Plazo Saldos al:
de dela y 30-06-21 31-12-20
Moneda Relacioén condiciones MS$ M$
96.546.470-0  Hipotecaria La Construccion S.A. CLP Chile Cuenta Corriente - - -
Totales - -

CLP: pesos chilenos

¢) Transacciones con partes relacionadas

30-06-21 30-06-21 31-12-20 31-12-20
Sociedad Rut Naturaleza de la Transaccion Utilidad Utilidad
Relacion Monto (Pérdida) Monto (Pérdida)
M$ M$ M$ MS$
Hipotecaria La Construccion S.A.  96.546.470-0 Matriz Cuenta Corriente Mercantil - - - -
Pago Cuenta Corriente Mercantil (4.118) (4.554) -
Patrimonio Separado 5 96.971.830-8 _Indirecta Cuenta Corriente Mercantil 123 - 561 -
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d) Directorio y personal clave de la gerencia

La Sociedad es administrada por un Directorio compuesto por cinco miembros, pudiendo ser reelegidos.

La remuneracion percibida durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio por los ejecutivos
principales de la Sociedad ascienden a:

Saldos al:
30-06-21 31-12-20
MS$ MS$

Descripcidén

Remuneracion ejecutivos principales Sociedad

Totales

e) Distribucién de dividendos.

Los dividendos por pagar a los accionistas de la Sociedad se reconocen como un pasivo en los estados financieros
en el periodo en que son declarados y aprobados por los accionistas de la Sociedad o cuando se configura la
obligacion correspondiente en funciéon de las disposiciones legales vigentes o las politicas de distribuciéon

establecidas por la Junta de Accionistas.

NOTA 5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 30 de junio de 2021y al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos en cuentas por
cobrar por impuestos:

Descripcion Saldos al:
30-06-21 31-12-20
MS$ MS$
Pagos provisionales mensuales 35.706 23.743
Impuesto por recuperar renta 18.031 18.031
Totales 53.737 41.774
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Al 30 de junio de 2021 (No auditado) y 31 de diciembre de 2020
6. IMPUESTOS DIFERIDOS CORRIENTES

NOTA

Al 30 de junio de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

EF SECURITIZADORA S.A.
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

a) Los activos por impuestos diferidos son los siguientes:

Diferencias temporarias
Saldo al Saldo al
Activos por impuesto diferido 30-06-21 31-12-20
M$ M$
Provision de vacaciones 247 161
Pérdida tributaria - -
Ingresos anticipados 20.525 23.767
Totales 20.772 23.928
b) Ingresos y (gastos) por impuestos a las ganancias
Descripcion Saldos al: Saldos al:
01-01-21 01-01-20 01-04-21 01-04-20
30-06-21 30-06-20 30-06-21 30-06-20
MS$ M$ M$ M$
(Gasto) ganancia por impuestos a la renta, neto (10.528) (13.402) (10.528) (8.236)
(Gasto) por impuestos diferido, neto (3.156) (3.185) (7.551) 2.534
Totales (13.684) (16.587) (18.079)| (5.702)

¢) Conciliacion del gasto por impuestos utilizando tasa legal con el gasto por impuestos utilizando tasa

efectiva
Saldos al:
Conciliacion del gasto por impuestos utilizando la tasa legal con el gasto por 30-06-21 | 30-06-20
impuestos utilizando la tasa efectiva % M$ | % M$
Gasto por impuestos utilizando tasa legal 27,00 (9.937) 27,00 (7.746)
Efecto impositivo de ingresos (PPUA) - - - -
Efecto impositivo de ingresos ordinarios no imponibles 55,77 (20.525)| 83,31 (23.901)
Efecto impositivo de gastos no deducibles impositivamente (57,15) 21.033 (67,52) 19.370
Efecto impositivo por impuesto diferido diferencias temporarias deducibles (8,58) (3.156)] (11,72) (3.363)
Efecto impositivo de beneficio fiscal por pérdida tributaria - - - -
Efecto impositivo de impuesto provisto en exceso en ejercicios anteriores - - - -
Otro incremento(decremento) en cargo por impuestos legales 2,99 (1.099)| 3,30 (947)
Ajustes al gasto por impuestos utilizando tasa legal, Total (6,97) (3.747)] 7,37 (8.841)
Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva 20,03 (13.684)] 34,37 (16.587)
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NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021 (No auditado) y 31 de diciembre de 2020

NOTA 7.PASIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES

Al 30 de junio de 2021y al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos por este concepto.

Descripcion Saldos al:
30-06-21 31-12-20
MS$ M$
Impuesto a la renta primera categoria 34.660 24.133
Otros impuestos por pagar 1.856 2231
36.516 26.364

Totales

NOTA 8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 30 de junio de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcion Saldos al:
30-06-21 31-12-20
MS$ MS$
Cuentas por pagar 17.421 35.468
Totales 17.421 35.468

Las cuentas por pagar al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, se encuentran compuestas basicamente

por obligaciones con proveedores en el corto plazo y remuneraciones por pagar.
Ademas, al 31 de diciembre de 2020 se incluye un saldo de M$19.125 correspondiente a la provisiéon por dividendo

minimo.
NOTA 9. PROVISIONES A CORTO PLAZO

Las provisiones son reconocidas cuando se tiene una obligacion como consecuencia de hechos pasados, es
probable que exista un pago para liquidar esa obligaci6n y se puede estimar en forma fiable el importe de la misma.

9.1. Otras provisiones a corto plazo

Al 30 de junio de 2021y 31 de diciembre de 2020, la Sociedad no presenta saldos en esta categoria, ni tampoco se
han realizado castigos.
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9.2. Provisiones por beneficios a los empleados

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, los saldos son los siguientes:

Clases de provisiones, Corriente Saldos al:
30-06-21 31-12-20
MS$ MS$
Provision vacaciones personal 914 598
Totales 914 598

NOTA 10. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcion Saldos al:
30-06-21 31-12-20
M$ M$
Remuneracion anticipada administracion por amortizar 76.017 88.024
Totales 76.017 88.024

NOTA 11. CAPITAL EMITIDO

Al 30 dejunio de 2021y 31 de diciembre de 2020, el capital suscrito de la Sociedad corresponde a 10.000 acciones,
nominales, sin valor nominal, las que se encuentran suscritas y pagadas en su integridad.

La Sociedad mantiene un Capital Pagado, tal como lo indica el articulo N° 132 del titulo XVIII de la ley N° 18.045,
superior a diez mil unidades de fomento y a la vez el 50% de este minimo legal, no esta afecto a gravamenes,
prohibiciones o embargos o integrados por bonos adquiridos en virtud de lo dispuesto en el tltimo inciso de
articulo precedentemente sefialado.

En caso de no cumplir con los requerimientos externos de Capital, la Sociedad Securitizadora estara obligada,
cada vez que esto ocurra, a completarlo dentro del plazo de 60 dias. Si asi no lo hiciere, se le revocara la
autorizacién de existencia y se procedera a la liquidaci6n de la sociedad.

El objetivo de EF Securitizadora S.A. al administrar el capital, es el de salvaguardar la capacidad de continuar
como empresa en marcha, con el proposito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de
interés y mantener su actual estructura de capital.

Como politica se ha establecido que EF Securitizadora, los fondos por concepto de Capital deben ser invertidos en
papeles de renta fija, de forma de mantener los montos nominales invertidos.

A la fecha, EF Securitizadora S.A. mantiene como Capital el aporte inicial y la acumulacion del flujo de la
operacion.
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Al 30 junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, la propiedad del capital de la Sociedad se compone como sigue:

a) Hipotecaria de la Construccion S.A. 99,00%
Inversiones Santa Ursula S.A. 1,00%
Total 100,00%

Durante el periodo al 30 de junio de 2021y 31 de diciembre de 2020, no hay cambios en el ntimero de acciones.
b) Movimiento patrimonial:

El movimiento de las cuentas de patrimonio ha sido el siguiente:

Patrimonio
atribuible a los  Participaciones
Capital Reservas Resultados | propietarios de no Patrimonio
emitido varias  acumulados | la controladora controladoras total
MS$ M$ M$ MS$ M$ MS$
Capital inicial al 01/01/21 287.032 6.758 311.647 605.437 - 605.437
Incremento (disminucion) por cambios en politicas contables - - - - - -
Cambios en patrimonio
Resultado integral
Ganancia - - 36.803 36.803 - 36.803
Dividendos - - 19.125 19.125 - 19.125
Incremento (disminucion) por transferencias y otros cambios - - - - -
Total de cambios en el patrimonio - - 55.928 55.928 - 55.928
Totales al 30/06/21 287.032 6.758 367.575 661.365 - 661.365
Patrimonio
atribuible a los  Participaciones
Capital Reservas Resultados | propietarios de no Patrimonio
emitido varias  acumulados | la controladora controladoras total
MS$ M$ M$ MS$
Capital inicial al 01/01/20 287.032 6.758 247.154 540.944 - 540.944
Incremento (disminuciéon) por cambios en politicas contables - - - - - -
Cambios en patrimonio
Resultado integral
Ganancia - - 63.752 63.752 - 63.752
Dividendos - - 741 741 - 741
Incremento (disminucion) por transferencias y otros cambios - - - - -
Total de cambios en el patrimonio - - 64.493 64.493 - 64.493
Totales al 31/12/20 287.032 6.758 311.647 605.437 - 605.437
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¢) Resultado por acciéon

Para los periodos Trimestres
comprendidos entre: comprendidos entre:
01-01-2021 01-01-2020 01-04-2021 01-04-2020
30-06-2021 30-06-2020 30-06-2021 30-06-2020
MS$ MS$ MS$ M$
GANANCIA DEL PERIODO 36.803 28.687 9.244 14.720
Ganancia, atribuible a los propietarios de la controladora 36.803 28.687 9.244 14.720
Ganancia, atribuible a participaciones no controladoras - -
Ganancia 36.803 28.687 9.244 14.720
Ganancia por accion basica
Ganancia por accion basica en operaciones continuadas 3,68 2,87 0,92 1,47
Ganancia por accion basica en operaciones discontinuadas - -
Ganancia por accion basica 3,68 2,87 0,92 1,47
NOTA 12. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Al 30 de junio de 2021 y 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos:
Descripcion Saldos al: Saldos al:
01-01-21 01-01-20 01-04-21 01-04-20
30-06-21 30-06-20 30-06-21 30-06-20
M$ M$ M$ M$
Ingresos por administracion y coordinacion de patrimonios separados 94.935 92.120 47.573 46.171
Totales 94.935 92.120 47.573 46.171
NOTA 13. COSTO DE VENTAS
Al 30 de junio de 2021 y 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos:
Descripcion Saldos al: Saldos al:
01-01-21 01-01-20 01-04-21 01-04-20
30-06-21 30-06-20 30-06-21 30-06-20

MS$ M$ MS$ M$
Procesamiento de datos administrador maestro (20.421) (31.347) (10.266) (15.755)
Totales (20.421) (31.347) (10.266) (15.755)
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NOTA 14. GASTO DE ADMINISTRACION

Al 30 de junio de 2021 y 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcion Saldos al: Saldos al:
01-01-21 01-01-20 01-04-21 01-04-20
30-06-21 30-06-20 30-06-21 30-06-20
MS$ M$ M$ M$
Remuneraciones (6.412) (6.508) (2.756) (3.354)
Arriendos (3.533) (3.430) (1.776) (1.722)
Auditorias (2.357) (1.124) (1.185) (1.148)
Gastos de administracion (5.275) (6.004) (2.663) (3.463)
Gastos de oficina (303) - - 1
Gastos legales (5.301) - (1.970) -
Patentes municipales (1.627) (1.532) - (1.278)
Totales (24.808) (18.598) (10.350) (10.964)
NOTA 15. INGRESOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021 y 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos:
Descripcion Saldos al: Saldos al:
01-01-21 01-01-20 01-04-21 01-04-20
30-06-21 30-06-20 30-06-21 30-06-20
MS$ M$ M$ M$
Intereses ganados inversiones 781 3.043 366 942
Totales 781 3.043 366 942
NOTA 16. RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE
Al 30 de junio de 2021 y 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos:
Descripcion Saldos al: Saldos al:
01-01-21 01-01-20 01-04-21 01-04-20
30-06-21 30-06-20 30-06-21 30-06-20
M$ M$ MS$ M$
Reajustes ganados por PPM 56 28
Totales 56 28
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NOTA 17. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

Riesgo de Crédito: La Sociedad administra su exposicién al riesgo de crédito invirtiendo solamente en
instrumentos con liquidez y cuyas contrapartes cuentan con calificaciones de riesgo de crédito de al menos A1, en
instituciones que cuenten con respaldo bancario.

La exposicion al riesgo de crédito de la Sociedad es baja, ya que el servicio de administracion y coordinaciéon de
patrimonios separados, lo realiza s6lo con sus propios patrimonios, por lo cual no existe riesgo de incumplimiento
por parte de ellos.

Riesgo de liquidez: corresponde al riesgo que la Sociedad no pueda hacer frente a sus obligaciones financieras en
los plazos comprometidos.

La Sociedad mantiene una politica de liquidez basada en la correcta administracion de sus activos y pasivos, esto
mediante politicas que logran el cumplimiento oportuno de nuestras obligaciones, esto considerando el manejo
eficiente de los excedentes de caja y de las alternativas de financiamiento permitiendo asi flujos constantes en el
tiempo.

La Administracion de la Sociedad realiza gestiones que permite realizar proyecciones de flujos de efectivo
anticipandose a las necesidades de liquidez o deuda cuando corresponda.

Riesgo de mercado: corresponde al riesgo de que cambios en los precios de mercado, afecten la utilidad de la
Sociedad por el valor de los instrumentos financieros que mantiene.

La Sociedad no tiene exposicion al riesgo de mercado ya que no cuenta con activos o pasivos que se valoricen de
acuerdo a precios de mercado (tasas de interés, tasas de cambio, precios de acciones u otros).

Riesgo de tasa de interés: la Sociedad no presenta deudas financieras con ninguna institucién externa, por lo cual
no presenta riesgos por este concepto.

NOTA 18. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

La Sociedad revela informacion por segmentos de acuerdo a lo indicado en NIIF N°8 “Segmentos operativos”,
que establece las normas para informar respecto de los segmentos operativos y revelaciones relacionadas para los
productos, servicios y areas geogréficas.

Los segmentos de negocios de EF Securitizadora S.A. estin compuestos de las siguientes operaciones:

a) Estructuracion de bonos securitizados

Estimaciones de flujos de caja que seran generados por los activos del patrimonio separado.

Disefio definitivo legal y financiero de la emisién de titulos de deuda.

Elaboracion del contrato de compraventa de activos entre la compania originadora y la
Securitizadora.

Elaboracion del contrato de emision.
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b) Emision y colocacion de bonos securitizados

e Elaboracién del prospecto de emision y de la documentaciéon adicional requerida por la
Comision para el Mercado Financiero CMF (ex Superintendencia de Valores y Seguros).

e Justificacibn y negociaciébn de criterios de estructuracién ante los inversionistas
institucionales y clasificadores de riesgo de la estructura de emisién y los modelos financieros.

e  Emision y colocacion de los titulos de deuda de securitizacion.

¢) Administraci6n y coordinacién de patrimonios separados

e  Coordinar las funciones de los distintos administradores de la cartera de créditos que integran
el activo de cada patrimonio separado, debiendo conciliar la informacién suministrada con sus
propios registros, de manera de verificar la correcciéon del proceso de percepcion de los flujos
de pagos de las carteras administradas.

e Recepcion de pagos, recaudacion y cobranza de pagarés.

e Inversion y administracion de los excedentes y recursos existentes en cada patrimonio.

En general, debera velar por el estricto cumplimiento de las obligaciones asumidas por ellos en virtud de los
contratos de administracion, ejerciendo acciones judiciales o extrajudiciales necesarias para el cumplimiento o
terminacion de dichos contratos de administraciéon y cobros de las indemnizaciones de perjuicios pactadas.

Para cada uno de estos segmentos de negocio, existe informacion financiera que es regularmente utilizada por la
administracion para la toma de decisiones, la asignaciéon de recursos y la evaluaciéon del desempeno.

Cabe destacar que, para el periodo informado en el presente informe, se incluye informacion sélo por el segmento
de negocios de administracion y coordinaciéon de patrimonios separados, ya que desde el afio 2006 no se realiza
estructuraciéon y emision de bonos securitizados.

NOTA 19. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Al 30 de junio de 2021 y 2020 no se han realizado combinaciones de negocio.

NOTA 20. CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

1. La sociedad al 30 de junio de 2021 presenta los siguientes juicios:

a) Como parte demandante: EF Securitizadora S.A. es demandante en juicios respecto de deudores -arrendatarios
con promesa de compraventa- que se encuentran morosos en el servicio de su deuda. Consideramos que estos

juicios, -que ponen término anticipado al contrato de leasing habitacional-, no tendrian efectos en la situacién
patrimonial, puesto que el inmueble queda como activo recuperado y en condiciones de enajenarse.
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b) Como parte demandada en Juicios de Gastos Comunes de propiedades recuperadas: Por este concepto se
mantienen las siguientes causas en contra de EF Securitizadora:

i. Causa caratulada "Condominio Mirador de Refiaca II, Primera Etapa, con EF Securitizadora S.A.", Rol N° C-
3322-2015, del 1° Juzgado Civil de Vina del Mar.- Montos demandados: $3.108.800 y $6.195.675, por concepto
de gastos comunes adeudados por las unidades correspondientes a los departamentos 31 y 54, respectivamente,
del Condominio ubicado en calle Las Maravillas 201, Vina del Mar.- Demanda notificada por el Art. 44 del Codigo
de Procedimiento Civil al conserje del Condominio. Con fecha 19-1-2017 el Tribunal ordena la subasta del
departamento 54, quedando realizado en la suma de $22.600.000. EF Securitizadora ha ordenado a sus abogados
hacer valer sus derechos en este juicio. En tramite.

¢) Como parte demandante respecto de una propiedad recuperada: Causa caratulada “EF Securitizadora S.A. con
Jofre Carrizo, Camila Geraldine”, Rol N° C-1058-2017, del 1° Juzgado Civil de Ovalle., respecto de la propiedad
ubicada en pasaje Eugenio Renteria N° 645, que corresponde al sitio 1, de la manzana 18 del plano respectivo,
comuna y ciudad de Ovalle. Monto tasaciéon: $10.486.841. Este juicio corresponde al ejercicio de la accion
reivindicadora entablada por EF, en atencién a que el ministerio de Bienes Nacionales otorg6 un nuevo titulo de
dominio a su ocupante bajo el procedimiento de la Ley de regularizaciéon de la pequefia propiedad raiz, como se
expresa en el punto 2 de este informe. Juicio en Tramite.

2. la Sociedad no tiene conocimiento de problemas de titulos en la inscripciéon de inmuebles a nombre de la
empresa, con la salvedad siguiente:

- Respecto del activo recuperado de un contrato de leasing habitacional, terminado en forma anticipada,
correspondiente a la Propiedad ubicada en Pasaje Eugenio Renteria N° 645, de la comuna de Ovalle, hemos
tomado conocimiento que el Ministerio de Bienes Nacionales otorgd un nuevo titulo a su ocupante - dofia Camila
Geraldine Jofré Carrizo- bajo el procedimiento de la Ley de regularizaciéon de la pequefia propiedad raiz. De esta
forma, el Conservador de Ovalle mantiene actualmente en forma paralela el titulo a favor de EF Securitizadora y
el titulo a favor de la ocupante-regularizada. EF Securitizadora ha ordenado a sus abogados hacer valer sus
derechos revindicando el titulo inscrito a su favor. En tramite.

NOTA 21. MEDIO AMBIENTE

Por la naturaleza de las operaciones de la Sociedad, no se han efectuado desembolsos relacionados con esta
materia.
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N° INSCRIPCION: 782

EF SECURITIZADORA S.A.
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021 y 30 de junio de 2020

NOTA 22. PATRIMONIOS SEPARADOS

INGRESOS PATRIMONIOS SEPARADOS

a) Losingresos ordinarios percibidos por la Sociedad provenientes de cada uno de sus patrimonios separados,
estan constituidos tinicamente por administraciéon y custodia de cada uno de ellos.

Al 30 de junio de 2021, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Patrimonio N°y Fechade Activo Securitizado Administrador Administrador Coordinador General Ingresos por
inscripcion de Maestro Administraciéon
Patrimonio de Activos al
Separado 30/06/21
M$
Mutuos Hipotecarios
1 337 | 10-07-03|Endosables y Leasing Concreces Leasing S.A. ASICOM EF Securitizadora S.A. 60.500
Habitacional
5 486| 29-11-06 |Leasing Habitacional Hipotecaria la Contruccion Leag ASICOM EF Securitizadora S.A. 34.435

Al 30 de junio de 2020, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Patrimonio N°y Fechade Activo Securitizado Administrador Administrador Coordinador General Ingresos por
inscripcion de Maestro Administracion
Patrimonio de Activos al
Separado 30/06/20
Mutuos Hipotecarios
1 337 | 10-07-03 |Endosablesy Leasing Concreces Leasing S.A. ASICOM EF Securitizadora S.A. 58.629
Habitacional
5 486| 29-11-06|Leasing Habitacional Hipotecaria la Contruccién Leag ASICOM EF Securitizadora S.A. 33.491

b) Ingresos o pérdidas por venta de activos a securitizar
La Sociedad no registra ingresos o pérdidas por venta de activos a securitizar en el periodo.
¢) Intereses por activos a securitizar
La Sociedad no registra intereses asociados a dichos activos en el periodo.
d) Otros ingresos o pérdidas

La Sociedad no registra otros ingresos o pérdidas provenientes de los patrimonios separados.
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RUT: 96.971.830 -8
N° INSCRIPCION: 782 EF SECURITIZADORA S.A.
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2021 y 30 de junio de 2020

NOTA 22. PATRIMONIOS SEPARADOS (continuacion)
GASTOS PATRIMONIOS SEPARADOS
Los gastos se reconocen cuando se incurren.

a) La Sociedad no incurre en gastos por concepto de administracion de los patrimonios separados, ya que
estos son de cargo de cada patrimonio de acuerdo a lo estipulado en cada contrato de emision.

b) Provisiones sobre activos a securitizar. La Sociedad no registra provisiones asociados a dichos activos en
el periodo.

¢) Pérdidas por venta de activos a securitizar La Sociedad no registra pérdidas por venta de activos a
securitizar en el periodo.

d) Pérdidas en liquidacion de garantias. La Sociedad no presenta perdidas por liquidaciéon de garantias de
los activos a securitizar en el periodo.

RETIROS DE EXCEDENTES

Al 30 dejunio de 2021, cada uno de los patrimonios de la Sociedad presentan los siguientes, retiros de excedentes,
excedentes y (déficit):

Patrimonio | N°y Fecha de inscripcion de | Retiros de | Excedente | Excedente Destinatario de los excedentes Bono N° Bonos | Condiciones de pago
Patrimonio Separado Excedentes | (déficit) del (déficit) Subordinado | Subordinados subordinado (1)
ejercicio [ Acumulado
1 337 | 10-07-03 0| (465.040)| (6.269.528)[Concreces Leasing S.A. Sl 3 01 cuota
5 486 | 29-11-06 0| (243.589)| (2.604.900)|Hipotecaria la Contruccion Leasing S.A. S| 3 01 cuota

Al 30 de junio de 2020, cada uno de los patrimonios de la Sociedad presentan los siguientes, retiros de excedentes,
excedentes y (déficit):

Patrimonio | N°y Fecha de inscripcion de | Retiros de | Excedente | Excedente Destinatario de los excedentes Bono N° Bonos | Condiciones de pago
Patrimonio Separado Excedentes | (déficit) del (déficit) Subordinado | Subordinados subordinado (1)
ejercicio | Acumulado
1 337 | 10-07-03 0| (378.923)| (5.474.594)[Concreces Leasing S.A. Sl 3 01 cuota
5 486 | 29-11-06 0| (160.616)| (2.264.799)|Hipotecaria la Contruccion Leasing S.A. S| 3 01 cuota

(1) La condicién de pago de los bonos subordinados esta supeditada a la fecha de vencimiento de acuerdo a la
tabla de desarrollo de cada emisi6n y que existan recursos para ello, luego de haber pagado a todos los
acreedores y tenedores preferentes.

De acuerdo a los contratos de securitizacion, los excedentes son de propiedad de los tenedores de bonos
subordinados, y al 30 de junio de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 no se han efectuado retiros.

NOTA 23. HECHOS RELEVANTES

Con posterioridad al 30 de junio de 2021 y hasta esta fecha, no se han producido otros hechos relevantes que
informar.

NOTA 24. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 30 de junio de 2021 y hasta esta fecha, no se han producido otros hechos posteriores que
informar.
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