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INFORME DE REVISION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Santiago, 27 de agosto de 2025

Sefiores Accionistas y Directores
EF Securitizadora S.A.

Introduccion

Hemos revisado el estado de situacion financiera intermedio adjunto de EF Securitizadora
S.A., al 30 dejunio de 2025, y los correspondientes estados de resultados integrales por funcién
intermedios por los periodos de tres y seis meses terminados el 30 de junio de 2025, los estados
de flujos de efectivo directo y los estados intermedios de cambios en el patrimonio neto por el
periodo de seis meses terminado en esa fecha, y las notas explicativas a los estados financieros
intermedios, incluyendo informacion de las politicas contables materiales. La Administracion
es responsable por la preparacion y presentacion razonable de esta informacion financiera
intermedia de acuerdo con NIC 34 “Informaciéon Financiera Intermedia” incorporada en las
Normas de Contabilidad de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“Normas
de Contabilidad NIIF”). Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre esta
informacion financiera intermedia basada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de acuerdo con la Norma de Trabajos de Revision 2410
“Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revision de informacidn financiera intermedia consiste principalmente en hacer
indagaciones ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como
en aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un
alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de
Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile y, en consecuencia, no nos permite obtener
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos significativos que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion
de auditoria.

Oficinas

Santiago: Av. Isidora Goyenechea 2800, piso 10, Torre Titanium, Las Condes Vifia del Mar: Av. Libertad 1405, of. 1704, Edificio Coraceros
C cién: Chacabuco 1085, piso 8 y 9, Edificio Centro Sur Puerto Montt: Benavente 550, piso 10, Edificio Campanario

1 de parte: Av. Andrés Bello 2711, piso 1, Torre de la Costanera,
“ondes, Santiago
entral: (56) 9 3861 7940
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Conclusion

Basados en nuestra revision, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos lleve
a considerar que la informacion financiera intermedia adjunta no presenta razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera intermedia de la entidad al 30 de junio
de 2025, sus resultados por los periodos de tres y seis meses terminados el 30 de junio de 2025
y flujos de efectivo por el periodo de seis meses terminado en esa fecha, de acuerdo con NIC 34
“Informacion Financiera Intermedia” incorporada en las Normas de Contabilidad NIIF.

Otros Asuntos

El Colegio de Contadores de Chile A.G. aprobd que las Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile adopten integralmente y sin reservas las Normas Internacionales de
Auditoria emitidas por el IAASB para las auditorias de los estados financieros preparados por
el periodo iniciado a partir del 1 de enero de 2025.

La auditoria a los estados financieros de EF Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2024,
por los cuales emitimos una opinién sin modificaciones con fecha 26 de marzo de 2025, incluye
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024 que se presenta en los estados
financieros intermedios adjuntos. La revision de los estados financieros intermedios de EF
Securitizadora S.A. al 30 de junio de 2024, por los cuales emitimos una conclusion sin
modificaciones con fecha 11 de septiembre de 2024, comprende los estados de resultados
integrales por funcién intermedios por los periodos de tres y seis meses terminados el 30 de
junio de 2024, y los estados intermedios de cambios en el patrimonio neto y de flujos de
efectivo directo por el periodo de seis meses terminado en esa fecha, que se presentan
comparativos en los estados financieros intermedios adjuntos. Tanto la revision como la
auditoria mencionada fueron efectuadas de acuerdo con las Normas de Auditoria
Generalmente Aceptadas en Chile vigentes a esas fechas.
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EF SECURITIZADORA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2025 (no auditados) y 31 de diciembre de 2024:

ACTIVOS 30.06.2025 31.12.2024
Nota MS$ M$

Activos corrientes
Efectivo y equivalente de efectivo 3 106.182 364.933
Otros activos financieros corrientes 22 76.447 85.555
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 4 137.436 188.247
Activos por impuestos, corrientes 6 14.533 16.366
Total activos corrientes 334.598 655.101

Activo no corrientes

Activos por impuestos diferidos 7 (a) 42.894 62.726
Otros activos financieros no corrientes 22 292.939 327.812
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes 5(a) - -
Total Activos no corrientes 335.833 390.538
TOTAL ACTIVOS 670.431  1.045.639
PASIVOS

Pasivos corrientes

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 9 10.607 10.224
Pasivos por impuestos, corrientes 8 2.800 225.536
Pasivos por beneficios a los empleados, corrientes 10 72.514 138.016
Otros pasivos no financieros, corrientes 11 30.141 97.096
Total pasivos corrientes 116.062 470.872
TOTAL PASIVOS 116.062 470.872

PATRIMONIO NETO

Capital emitido 12 360.192 360.192
Ganancias acumuladas 12 187.419 742.817
Dividendos Provisorios 12 - (535.000)
Otras reservas 12 6.758 6.758
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 554.369 574.767
Participaciones no controladas - -
Total patrimonio neto 554.369 574.767
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 670.431  1.045.639

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros intermedios.



EF SECURITIZADORA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION INTERMEDIOS
Por los periodo de seis y tres meses comprendidos al 30 de junio de 2025 y 2024 (no auditados)

01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024

Nota Ms$ MS$ MS$ MS$
Ingresos de actividades ordinarias 13 451.179 691.906 236.031 462.641
Costo de ventas 14 (1.386)  (30.635) (697) (15.410)
Ganancia bruta 449.793 661.271 235.334 447.231
Gasto de administracion 15 (504.234) (308.652) (260.243) (150.542)
Otros gastos, por funcién (2.531) - (2.531)
Ingresos financieros 16 7.152 16.886 3.749 5.459
Pérdida por deterioro 23 3.624 (34.568) 770 (34.568)
Otros ingresos, por funcion 24 34.242 26.033 18.001 26.033
Resultado por unidades de reajuste 17 11.389 4.969 4.516 4.969
Ganancia, antes de impuestos (565) 365.939 (404) 298.582
Gasto por impuestos a las ganancias 7 (b) (19.833)  (79.390) (15.814) (29.858)
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas (20.398) 286.549 (16.218) 268.724
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas - - - -
Ganancia (pérdida) (20.398)  286.549 (16.218)  268.724
Resultado integral total (20.398) 286.549 (16.218) 268.724
Resultado integral atribuible a
Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora (20.398)  286.549 (16.218)  268.724
Resultado integral atribuible a participaciones no controladoras - - - -
Resultado integral total (20.398)  286.549 (16.218) 268.724
Ganancia por accion basica
Ganancia por accion basica en operaciones continuadas (0,25) 3,45 (0,20) 3,23
Ganancia por accion basica en operaciones discontinuadas - - - -
Ganancia por accion basica (0,25) 3,45 (0,20) 3,23

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros intermedios.



EF SECURITIZADORA S.A.

ESTADOS INTERMEDIOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO
Por los periodo de seis meses comprendidos al 30 de junio de 2025 y 2024 (no auditados)

01.01.2025 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024

MS$ MS$
Flujo de Efectivo Procedentes de (utilizados en) Actividades de Operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 448.310  649.692
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividad ordinarias - -
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (46.842) (193.525)
Pagos a y por cuenta de los empleados (425.302) (219.429)
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) (294.582)  (37.484)
Otras entradas (salidas) de efectivo 52.513 17.280
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (265.903) 216.534
Flujos de Efectivo Procedentes de (utilizados en) Actividades de Inversién
Intereses recibidos 7.152 10.874
Compras de otros activos a largo plazo (-) - (281.955)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversién 7.152  (271.081)
Flujos de Efectivo Procedentes de (utilizados en) Actividades de Financiacion
Aportes de Capital - -
Préstamos de entidades relacionadas - -
Pagos de préstamos a entidades relacionadas - -
Pagos de dividendos - (150.000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion - (150.000)
Incremento Neto (Disminucién) en el Efectivo y Equivalentes al efectivo, antes del
efecto de los cambios en la tasa de cambio (258.751) (204.547)
Incremento (Disminucion) Neto de Efectivo y Equivalentes al Efectivo (258.751) (204.547)
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Principio del periodo 364.933 555.232
Efectivo y Equivalentes al Efectivo Al Final del periodo 106.182  350.685

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros intermedios.



EF SECURITIZADORA S.A.

ESTADOS INTERMEDIOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Por los periodo de seis meses comprendidos al 30 de junio de 2025 y 2024 (no auditados)

Patrimonio atribuible a

Capital Otras Resultados  los propietarios de la  Participaciones  Patrimonio
emitido Reservas  acumulados controladora no controladora total
M$ M$ M$ MS$ M$ M$
Capital inicial al 01.01.2025 360.192 6.758 742.817 1.109.767 - 1.109.767
Incremento (disminucion) de capital - - - - - -
Dividendos definitivos - - (535.000) (535.000) - (535.000)
Cambios en patrimonio - - -
Resultado integral - - - - - -
Ganancia/Perdida - - (20.398) (20.398) - (20.398)
Incremento (disminucion) por transferencias y otros cambios - - - - - -
Total de cambios en el patrimonio - - (555.398) (555.398) - (555.398)
Totales al 30 de junio de 2025 360.192 6.758 187.419 554.369 - 554.369
Patrimonio atribuible a
Capital Otras Resultados los propietarios de la  Participaciones  Patrimonio
emitido Reservas  acumulados controladora no controladora total
M$ M$ M$ MS$ M$ M$
Capital inicial al 01.01.2024 360.192 6.758 117.302 484.252 - 484.252
Incremento (disminucion) de capital - - - - - -
Dividendos provisorios - - (150.000) (150.000) - (150.000)
Cambios en patrimonio - - -
Resultado integral - - - - - -
Ganancia/Perdida - - 286.549 286.549 - 286.549
Incremento (disminucion) por transferencias y otros cambios - - - - - -
Total de cambios en el patrimonio - - 136.549 136.549 - 136.549
Totales al 30 de junio de 2024 360.192 6.758 253.851 620.801 - 620.801

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros intermedios.



EF SECURITIZADORA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 30 de junio de 2025 v 2024 (no auditados) v 31 diciembre de 2024

NOTA 1. INFORMACION DE LA SOCIEDAD

EF Securitizadora S.A., anteriormente denominada Itat Chile Securitizadora S.A. y, antes de ello, Boston
Securitizadora S.A. (en adelante, la “Sociedad”), es una Sociedad anonima especial constituida mediante
escritura publica otorgada con fecha 5 de octubre de 2001, ante el notario suplente de la 48" Notaria de
Santiago, don José Musalem Saffie.

Por resolucion exenta N° 350, de fecha 30 de octubre de 2001, la Comision para el Mercado Financiero
(CMF), en ese entonces Superintendencia de Valores y Seguros, autorizé la existencia de Boston
Securitizadora S.A. y aprobo sus estatutos. La inscripcion en el Registro de Valores se efectud el 31 de
diciembre de 2002 bajo el N° 782.

El objeto de la Sociedad es la adquisicion de créditos conforme al articulo 135 de la Ley N° 18.045 o la
normativa que la modifique, sustituya o complemente, asi como la emision de titulos de deuda, tanto de
corto como de largo plazo. Cada emision da origen a patrimonios separados del patrimonio comun del
emisor, actividad sujeta a la fiscalizacion de la CMF.

La Sociedad inici6 sus operaciones en enero de 2003.

El 26 de febrero de 2007, Banco Itat Holding Financiera S.A. adquiri6 la totalidad de las acciones
emitidas por BKB Chile Holdings, Inc., Sociedad controladora de Boston Inversiones, Servicios y
Administracion S.A., a su vez controladora de Boston Securitizadora S.A. Esta operacion implicd un
cambio indirecto en el control de la Sociedad, quedando en manos de Banco Itat Holding Financiera
S.A. Como resultado, el 5 de marzo de 2007 se modifico la razon social de la compaiiia, adoptando el
nombre Itat Chile Securitizadora S.A.

Posteriormente, en noviembre de 2008, Itat (controlador de Banco Itatl) y Unibanco Holding firmaron
un acuerdo de asociacion orientado a unificar sus operaciones, lo cual derivo en una reorganizacion
societaria bajo la compaiia Itat Unibanco Banco Multiplo S.A., cuya razon social fue luego modificada
a [tau Unibanco Holding S.A.

Con fecha 19 de noviembre de 2012, los entonces Unicos accionistas de la Sociedad —Itau Chile
Inversiones Servicios y Administracion S.A. y don Boris Buvinic Guerovich— vendieron la totalidad de
sus acciones en EF Securitizadora S.A. a las Sociedades Hipotecaria La Construccion S.A. (9.900
acciones) e Inversiones Santa Ursula S.A. (100 acciones).

El 30 de noviembre de 2021, ambas Sociedades celebraron un contrato de compraventa en virtud del
cual Inversiones Santa Ursula S.A. transfiri6 sus 100 acciones (equivalentes al 1% del capital) a
Hipotecaria La Construccion S.A. Al dia siguiente, el 1 de diciembre de 2021, esta ultima enajené a EFC
IT Capital SpA el 51% de las acciones de EF Securitizadora S.A.



Posteriormente, el 27 de abril de 2022, Hipotecaria La Construccion S.A. enajen6 a EFC II Capital SpA
un 48,99% adicional y a EFC III Capital SpA un 0,01% de las acciones emitidas por la Sociedad.

Como resultado de estas transacciones, la propiedad accionaria de EF Securitizadora S.A. quedo
distribuida de la siguiente manera:

o EFC II Capital SpA: 99,99% de las acciones.
o EFC III Capital SpA: 0,01% de las acciones.

En junta extraordinaria de accionistas celebrada el 6 de septiembre de 2023, se acordé un aumento de
capital por $180.792.000, mediante la emision de 180.792 acciones nominativas. Este aumento se suma
al capital ya suscrito y pagado de $287.032.000, representado por 10.000 acciones. De este modo, el
nuevo capital social asciende a $467.824.000, dividido en 190.792 acciones nominativas, todas de una
misma serie y sin valor nominal.

Durante los meses de septiembre y diciembre de 2023 se realizaron aportes por aumento de capital por
las sumas de $36.158.400 y $37.000.000, correspondientes a la suscripcion y pago de 36.158 y 37.002
acciones, respectivamente. Estas acciones fueron integramente suscritas y pagadas, alcanzando un capital
pagado total de $360.190.400.- Las acciones restantes deberan ser suscritas y pagadas en su totalidad
dentro del plazo de tres afos, contado desde el 6 de septiembre de 2023.

El domicilio de EF Securitizadora S.A. es avenida El Golf N° 99, piso 6, oficina 603, Las Condes,
Santiago. EF Securitizadora S.A. no posee filiales, ni subsidiarias. Su controladora directa es EFC 11
Capital SpA.

NOTA 2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Principios contables

Los presentes estados financieros intermedios de la Sociedad al 30 de junio de 2025 (no auditados) y 31
de diciembre de 2024 y por los periodos de seis y tres meses terminados el 30 de junio de 2025 y 2024
(no auditados), han sido preparados de acuerdo a las Normas de Contabilidad de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (“Normas de Contabilidad NIIF”).

Las politicas contables utilizadas en la elaboracion de estos estados financieros intermedios han sido
formuladas de acuerdo con las NIIF, y se han aplicado de manera consistente a los ejercicios presentados
en estos estados financieros intermedios.

2.2. Bases de preparacion

Los estados financieros intermedios de EF Securitizadora S.A., al 30 de junio de 2025 y 2024 y 31 de
diciembre de 2024 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB), y aprobados por
su directorio en sesion celebrada con fecha 27 de agosto de 2025.



2.3. Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos estados financieros intermedios es de responsabilidad del directorio
de la Sociedad, el cual manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
criterios incluidos en las NIIF.

2.4. Meétodo de conversion

Los saldos de activos y pasivos expresados en unidades de fomento se presentan en su equivalente en pesos
al 30 de junio de 2025. Para estos efectos, se considerd un valor de la unidad de fomento de $39.267,07. A
modo de referencia, al 31 de diciembre de 2024, dicho valor era de $38.416,69.

2.5. Moneda funcional

EF Securitizadora S.A. ha determinado que el peso chileno es la moneda principal con la que opera, por
lo que lo considera su moneda funcional. Dicha conclusion se basa en lo siguiente:

- Eslamoneda del pais (Chile).
- Eslamoneda que influye fundamentalmente en las operaciones de la Sociedad.

2.6. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los saldos se organizan segin sus plazos de vencimiento o de
realizacion. Se consideran corrientes aquellos que tienen un vencimiento de hasta doce meses a partir de
la fecha de corte de los estados financieros. Por otro lado, los saldos con un vencimiento superior a este
periodo se clasifican como no corrientes.

En el caso de que existan obligaciones con un vencimiento menor a doce meses, pero que ya cuenten con
un refinanciamiento asegurado a largo plazo, se procedera a reclasificarlas como no corrientes.

2.7. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye cuentas corrientes bancarias, depdsitos a plazo y otras
inversiones de alta liquidez. Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere
significativamente de su valor de realizacion.

2.8. Activos financieros

La Sociedad reconoce un activo financiero en los estados financieros intermedios de acuerdo con lo
siguiente:

A la fecha de su reconocimiento inicial, la administracion de la Sociedad clasifica sus activos financieros
de la siguiente forma: (i) a valor razonable a través de resultados, (i1) costo amortizado (créditos y cuentas
por cobrar). La clasificacion depende del propdsito para el cual los activos financieros fueron adquiridos.
Para los instrumentos no contabilizados a valor razonable a través de resultados, cualquier costo
atribuible a la transaccion es reconocido como parte del valor del activo.
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El valor razonable de instrumentos que son cotizados activamente en mercados formales esta
determinado por los precios de cotizacion en la fecha de cierre de los estados financieros. Para
inversiones donde no existe un mercado activo, el valor razonable es determinado utilizando técnicas de
valorizacion, entre las que se incluyen: (i) el uso de transacciones de mercados recientes, (ii) referencias
al valor actual de mercado de otro instrumento financiero de caracteristicas similares, (iii) descuento de
flujo de efectivo y (iv) otros modelos de valorizacion.

2.9. Cuentas por cobrar y pagar a entidades relacionadas
Las cuentas por cobrar o pagar a entidades relacionadas, se valorizan a costo amortizado. Se detallan en
las notas a los estados financieros intermedios las transacciones con parte relacionada, indicando la
naturaleza de la relacion y sus saldos correspondientes.

2.10. Criterios de valorizacion de activos y pasivos financieros

2.10.1. Reconocimiento y medicion inicial
Los deudores e instrumentos de deuda emitidos inicialmente se reconocen cuando estos se originan.
Todos los otros activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable, incluyendo en
general, los costos asociados a dicha adquisicion.

2.10.2 Clasificacion y medicion posterior

La Sociedad clasifica sus instrumentos financieros en las categorias utilizadas para efectos de su gestion
y valorizacion: a valor razonable con efectos en resultados y a costo amortizado.

La Sociedad clasifica los activos financieros sobre la base del:

*  Modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros, y

*  De las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si la Sociedad
cambia su modelo de negocio para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos
financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer periodo luego de aquel en que se informe

el cambio en el modelo de negocio.

Para efectos de los estados financieros intermedios al 30 de junio de 2025 y 2024 y de los estados
financieros al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad ha clasificado sus inversiones a valor razonable.
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2.10.2.1 Activos financieros a costo amortizado
Un activo financiero deberd medirse a costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

* El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales;

» Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son tinicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

2.10.2.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como 1) medidos al costo amortizado o ii) medidos al valor
razonable con cambios en resultados. Respecto de los primeros; se miden a su valor razonable, y las
ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses, se reconocen en los resultados. Por
otra parte, un pasivo financiero se clasifica a su valor razonable con cambios en resultados si es
considerado como mantenido para negociacion, si es un derivado o si se designa como tal en el
reconocimiento inicial. Los demds pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Tanto el ingreso por intereses como las ganancias y pérdidas
por conversion de moneda extranjera se reconocen en los resultados. Ademads, cualquier ganancia o
pérdida por la baja de cuentas también se reconoce en los resultados.

La Sociedad al 30 de junio de 2025 no presenta pasivos financieros a valor razonable. Los otros pasivos
son medidos a costo amortizado.

2.10.2.3 Baja activos y pasivos financieros

Activos financieros: La Sociedad da de baja un activo financiero cuando 1) expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo de dicho activo; o ii) en caso de transferencia de los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales, en una transaccion en que se transfieren sustancialmente
todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o iii) si no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y tampoco retiene control
sobre los activos transferidos.

Pasivos financieros: La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. La Sociedad también da de baja un pasivo financiero
cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente
distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las condiciones nuevas al
valor razonable.

En el momento de la baja de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo

financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son en efectivo transferidos
o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.
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2.10.2.4 Compensacion

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado
de situacion financiera su monto neto, s6lo cuando la Sociedad tiene el derecho exigible legalmente, de
compensar los montos reconocidos y la intencion de liquidar la cantidad neta; o de realizar el activo y
cancelar el pasivo simultdneamente.

2.10.2.5 Valorizacion a costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero reconocido bajo este criterio
corresponde a: 1) la medida inicial de dicho activo o pasivo menos los reembolsos del capital, i) mas o
menos la amortizacion acumulada calculada bajo el método de la tasa de interés efectiva de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y iii) menos cualquier
disminucion por deterioro.

2.10.2.6 Identificacion y medicion del deterioro

La norma NIIF 9 reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la norma NIC 39 por un modelo de
‘pérdida crediticia esperada’. El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros medidos al
costo amortizado, a los activos contractuales y a las inversiones de deuda al valor razonable con efecto
en otros resultados integrales, pero no a las inversiones en instrumentos de patrimonio. Bajo la norma
NIIF 9, las pérdidas crediticias se reconocen anticipadamente, a diferencia de la norma NIC 39.

La Sociedad reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:
*  Los activos financieros medidos al costo amortizado.

Al estimar las pérdidas crediticias esperadas y determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero
ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la Sociedad considera la informacion
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos.

Esta incluye informacion y andlisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia historica de la
Sociedad y una evaluacion crediticia informada, incluida aquella referida al futuro.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de
todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero.

La Sociedad asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si
tiene una mora de mas de 30, 60, 90, etc. dias. Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses equivalen
a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que, posiblemente, ocurren dentro de los 12 meses
después de la fecha de presentacion (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de
doce meses). El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual maximo durante el que la Sociedad esta expuesto al riesgo de crédito.
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En cada fecha de presentacion, La Sociedad evalta si los activos financieros registrados al costo
amortizado tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene ‘deterioro crediticio’ cuando han
ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:
» Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

*  Una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

* La reestructuraciéon de un préstamo o adelanto por parte la Sociedad en términos que este no
consideraria de otra manera;

«  Existen indicios de que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera;

*  La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades
financieras.

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del
importe en libros bruto de los activos.

2.11 Estados de flujos de efectivo
En la preparacion del estado de flujos de efectivo la Sociedad ha utilizado las siguientes definiciones:

*  Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero y/o equivalentes al efectivo; entendiendo por estos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

*  Flujos operacionales: flujos de efectivo y/o equivalentes al efectivo originados por las operaciones
normales de la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o
de financiamiento.

*  Flujos de inversion: flujos de efectivo y equivalentes al efectivo originados en la adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos de largo plazo y otras inversiones no incluidas en
el efectivo y efectivo equivalente de la Sociedad.

* Flujos de financiamiento: flujos de efectivo y equivalentes al efectivo originados en aquellas

actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del patrimonio neto y de los pasivos que
no forman parte de los flujos operacionales.
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2.12 Exencion de consolidacion:

Los fundamentos para que la Sociedad (patrimonio comun) no consolide con sus patrimonios separados,
segun lo establecido en la NIIF 10 “Estados financieros consolidados” se basan principalmente en que:

* El patrimonio comin no posee control efectivo sobre las politicas financieras y operativas,
estrategias y toma de decisiones de ésta, ya que son declaradas en forma independiente en la escritura de
constitucion de los patrimonios separados.

» El riesgo de los activos subyacentes y/o de pago a los tenedores de bonos nunca es transferido a
estos y menos al patrimonio comun en estas transacciones del financiamiento.

*  Los excedentes de los patrimonios separados pasan a propiedad del originador.
2.13 Uso de estimaciones y juicios:

La preparacion de los estados financieros intermedios requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afecten la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos de
activos, pasivos, ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados periddicamente por la alta administracion de la
Sociedad con el propdsito de cuantificar determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y niveles de
incertidumbre. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en que se
revisan, asi como en los periodos futuros que pudieran verse afectados.

Estas estimaciones se relacionan principalmente con los siguientes aspectos:

e Reconocimiento de activos por impuestos diferidos, los cuales se registran en la medida en que
sea probable la existencia de beneficios tributarios futuros contra los cuales puedan utilizarse las
diferencias temporarias deducibles.

e Valoracion de activos, con el objetivo de determinar la existencia de eventuales pérdidas por
deterioro.

o Hipdtesis utilizadas para estimar la incobrabilidad de deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar.

o Estimacion del valor razonable de activos financieros, utilizando una jerarquia que refleja el
nivel de informacion disponible y empleada en la valoracion.

En particular, las areas que implican un mayor grado de juicio o estimacidon de incertidumbre, y que
tienen un impacto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros intermedios, han
requerido evaluar rubros con mayor exposicion a fluctuaciones de valor. Cabe destacar que dicha
evaluacion no implica necesariamente la constitucion de provisiones al cierre de estos estados financieros
intermedios.
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2.14. Clasificacion de los activos instrumentos financieros

) ) . Efectivo y Préstamos y
Instrumentos Fmancieros por categoria .
equivalente de cuentas por Total
30.06.2025 efectivo cobrar
Equivalente al Efectivo
Bancos 7.000 - 7.000
Fondos Mutuos 99.182 - 99.182
Depositos a plazo fijo - - -
Otros activos financieros
Cartera de Leasing Hipotecarios - 76.447 76.447
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Deudores por venta - - -
Deudores varios - 137.436 137.436
Total 106.182 213.883 320.065
. . . Efectivo y Préstamos y
Instrumentos Fmancieros por categoria .
equivalente de cuentas por Total
31.12.2024 efectivo cobrar
Equivalente al Efectivo
Bancos 23.502 - 23.502
Fondos Mutuos 341.431 - 341.431
Depositos a plazo fijo - - -
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Cartera de Leasing Hipotecarios - 85.555 85.555
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Deudores por venta - - -
Deudores varios - 188.247 188.247
Total 364.933 273.802 638.735
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2.15. Instrumentos financieros por moneda

Activos 30.06.2025 31.12.2024
MS$ M$

Efectivo v equivalente de efectivo 106.182 364.933
Peso chileno 106.182 364.933
Activos por impuestos corrientes 14.533 16.366
Peso chileno 14.533 16.366
Deudores comerciales vy otras cuentas por cobrar 137.436 188.247
Peso chileno 137.436 188.247
Activos por impuestos diferidos 42.894 62.726
Peso chileno 42.894 62.726
Otros activos financieros 369.386 413.367
Unidad de fomento 369.386 413.367
Resumen activos

Peso chileno y unidad de fomento 670.431 1.045.639
Totales 670.431 1.045.639

Pasivos 30.06.2025 31.12.2024
MS$ M$

Pasivos por impuestos corrientes 2.800 225.536
Peso chileno 2.800 225.536
Cuentas comerciales vy otras cuentas por pagar 10.607 10.224
Peso chileno 10.607 10.224
Otros pasivos no financieros 30.141 97.096
Peso chileno 30.141 97.096
Provisiones por beneficios a los empleados 72.514 138.016
Peso chileno 72.514 138.016
Resumen pasivos

Peso chileno 116.062 470.872
Totales 116.062 470.872
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2.16. Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributarias vigentes a la
fecha del estado de situacion financiera.

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método del balance, considerando las diferencias
que surgen entre las bases tributarias de los activos y pasivos y sus importes en libros en los estados
financieros. Sin embargo, si los impuestos diferidos se originan del reconocimiento inicial de un pasivo o
un activo en una transaccion distinta de una combinacion de negocios, y esta transaccion no afecta ni al
resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal en el momento de su realizacion, no se contabilizan.
El impuesto diferido se determina utilizando tasas impositivas y leyes aprobadas.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse
de beneficios fiscales futuros con los que puedan compensar dichas diferencias.

2.17. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal. Cuando el valor
nominal de la cuenta por pagar no difiera significativamente de su valor razonable, el reconocimiento es
a valor nominal.

2.18. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, legal o implicita, como
consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una salida de recursos que se considera
probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o técita, derivada de,
entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos publicos que crean ante
terceros una expectativa valida de que la Sociedad asumira ciertas responsabilidades.

2.19. Otros pasivos no financieros corrientes

Corresponden al cobro anticipado anual por concepto de coordinacion y administracion de los
patrimonios separados, del cual se reconoce mensualmente una porcion en resultado.

2.20. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se imputan en funcién del criterio del devengo y corresponden a los ingresos obtenidos por
las funciones que realiza como administrador de los activos que conforman los patrimonios separados,
los cuales se encuentran definidos en la norma de caracter general N°286 emitida por la CMF.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios, se reconoceran igualmente considerando
el grado de realizacion de las prestacion del servicio a la fecha de cierre de los estados financieros,
siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad, es decir, que el importe
de los ingresos ordinarios pueda valorarse con confiabilidad, que sea probable que la Sociedad reciba los
beneficios econémicos derivados de la transaccion y que los costos ya incurridos en la prestacion, asi
como los que quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser valorizados con confiabilidad.
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La Sociedad reconocera otros ingresos provenientes de instrumentos financieros mantenidos en la cartera
de inversiones.

2.21. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzca una disminucion en los beneficios
econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo o en un incremento de un pasivo, que
se puede medir de manera fiable. Esto implica que el registro de un gasto se efectuara de manera
simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconocerd un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios economicos
futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro como activo.

2.22. Autorizacion estados financieros intermedios
En sesion de directorio celebrada con fecha 27 de agosto de 2025, se tomd conocimiento y se autorizé la

publicacion de los presentes estados financieros intermedios, correspondientes al periodo terminado el
30 de junio de 2025, por las siguientes personas:

Nombre Cargo Rut

Gonzalo Ismael Sanhueza Duenas Director 8.813.539-3
Alejandro José Leay Cabrera Director 14.165.486-1
Antonio Siri Miranda Director 12.263.150-8
José Miguel Saavedra Florez Director 6.389.109-6
Jorge Humberto Mufioz Apara Director 9.331.569-3
Maria Patricia Pellegrini Munita Gerente General 12.153.965-9

2.23. Nuevos pronunciamientos contables

a)  Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los ejercicios financieros
iniciados el 1 de enero de 2025.

Modificaciones a la NIC 21 — Ausencia de convertibilidad. Publicada en agosto de 2023, esta modificacion
afecta a una entidad que tiene una transaccion u operacion en una moneda extranjera que no es convertible
en otra moneda para un proposito especifico a la fecha de medicion. Una moneda es convertible en otra
cuando existe la posibilidad de obtener la otra moneda (con un retraso administrativo normal), y la
transaccion se lleva a cabo a través de un mercado o mecanismo de convertibilidad que crea derechos y
obligaciones exigibles. La presente modificacion establece los lineamientos a seguir, para determinar el tipo
de cambio a utilizar en situaciones de ausencia de convertibilidad como la mencionada. Se permite la
adopcién anticipada

La adopcion de la enmienda antes descrita, no tienen un impacto significativo en los estados financieros
intermedios de la Sociedad.
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b)  Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacidon aiin no es obligatoria, para las
cuales no se ha efectuado adopcion anticipada.

Obligatoria para
ejercicios
iniciados a partir
de

Modificacion a NIIF 9 y NIIF 7 - Clasificacion y Medicioén de Instrumentos 01/01/2026
Financieros. Publicada en mayo de 2024, estd modificacion busca:

Normas e interpretaciones

. Aclarar los requisitos para el momento de reconocimiento y baja en
cuentas de algunos activos y pasivos financieros, con una nueva excepcion
para algunos pasivos financieros liquidados a través de un sistema de
transferencia electronica de efectivo;

. Aclarar y agregar mas orientacion para evaluar si un activo financiero
cumple con el criterio inicamente pago de principal e intereses (SPPI);
. Agregar nuevas revelaciones para ciertos instrumentos con términos

contractuales que pueden cambiar los flujos de efectivo (como algunos
instrumentos con caracteristicas vinculadas al logro de objetivos ambientales,
sociales y de gobernanza (ESG));

. Realizar actualizaciones de las revelaciones de los instrumentos de
patrimonio designados a valor razonable con cambios en otro resultado
integral (FVOCI).

Mejoras anuales a las normas NIIF — Volumen 11. Las siguientes mejoras se 01/01/2026
publicaron en julio de 2024:

. NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Fueron mejoradas algunas referencias cruzadas a
NIIF 9 indicadas en parrafos B5-B6 con relacion a la excepcion de aplicacion
retrospectiva en contabilidad de coberturas.

. NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar. En relacion
a las revelaciones sobre resultados provenientes por baja de activos financieros
donde exista involucracion continua, se incorpora una referencia a NIIF13 con
el objetivo de revelar si existen inputs no observables significativos que
impactaron el valor razonable, y por ende, parte del resultado de la baja.

. NIIF 9 Instrumentos financieros. Fue enmendada una referencia sobre
la medicion inicial de las cuentas por cobrar eliminando el concepto de precio
de la transaccion.

. NIIF 10 Estados Financieros Consolidados. Se incorporan algunas
mejoras en la descripcion de la evaluacion de control cuando existen “agentes
de facto”.

. NIC 7 Estado de flujos de efectivo. Fue enmendada una referencia en
el parrafo 37 en relacion al concepto de “método de participacion” eliminando
la referencia al “método del costo”.
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NIIF 18 Presentacion y revelacion en estados financieros. Publicada en abril 01/01/2027
de 2024. Esta es la nueva norma sobre presentacion y revelacion en los estados
financieros, con un enfoque en actualizaciones del estado de resultados. Los
nuevos conceptos clave introducidos en la NIIF 18 se relacionan con:

. La estructura del estado de resultados;

. Revelaciones requeridas en los estados financieros para ciertas
medidas de desempefio de pérdidas o ganancias que se informan fuera de los
estados financieros de una entidad (es decir, medidas de desempeio definidas
por la administracion); y

. Principios mejorados sobre agregacion y desagregacion que se
aplican a los estados financieros principales y a las notas en general.

NIIF 19 subsidiarias que no son de interés publico: Revelaciones. Publicada 01/01/2027
en abril de 2024. Esta nueva norma establece que una subsidiaria elegible,
aplica los requisitos de otras Normas de Contabilidad NIIF, excepto los
requisitos de divulgacion, y en su lugar, puede aplicar los requisitos de
divulgacion reducidos de la NIIF 19. Los requisitos de divulgacion reducidos
de la NIIF 19 equilibran las necesidades de informacion de los usuarios de los
estados financieros de las subsidiarias elegibles con ahorros de costos para los
preparadores. La NIIF 19 es una norma voluntaria para subsidiarias elegibles.
Una filial es elegible si:

. No tiene responsabilidad publica; y

. Tiene una matriz ultima o intermedia que produce estados
financieros consolidados disponibles para uso publico que cumplen con las
Normas de Contabilidad NIIF.

Modificacion a NIIF 9 y NIIF 7: Contratos que hacen referencia a la 01/01/2026
electricidad que depende de la naturaleza. Publicada en diciembre de 2024.
Esta modificacion incluye:

. Aclarar la aplicacion de los requisitos de “uso propio”;

. Permitir la contabilidad de cobertura si estos contratos se utilizan
como instrumentos de cobertura; y

Requisitos de divulgacion para permitir que los inversores comprendan el
efecto de estos contratos en el desempefio financiero y los flujos de efectivo
de una entidad.

La administracion de la Sociedad estima que la adopcion de las normas, interpretaciones y enmiendas antes
descritas no tendrd un impacto significativo en los estados financieros intermedios de la Sociedad en el
periodo de su primera aplicacion.
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NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
La composicion del rubro al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es la siguiente:

Efectivo y equivalente de efectivo 30.06.2025  31.12.2024

MS$ M$
Saldos en Bancos 7.000 23.502
Fondos Mutuos 99.182 341.431
Depositos a plazo fijo - -
Total efectivo y equivalente de efectivo 106.182 364.933

NOTA 4. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR CORRIENTES

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

. . 30.06.2025 31.12.2024
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes

MS$ M$
Cuentas por cobrar Patrimonio Separado (1) 31.988 87.581
Otras cuentas por cobrar (*) 90.860 85.850
Anticipo proveedor 13.717 13.945
Garantia arriendo 871 871
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 137.436 188.247

(*) Incluye adelanto de flujos para pagar gastos de cierre del PS5 por $82.522.358
(1) A continuacion, informaremos el detalle de las cuentas por cobrar a los patrimonios separados:

. . 30.06.2025 31.12.2024
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes

MS$ M$
Patrimonio Separado N°5 995 995
Patrimonio Separado N°7 5.890 3.789
Patrimonio Separado N°10 113 8.526
Patrimonio Separado N°12 6.872 464
Patrimonio Separado N°13 - 73.807
Patrimonio Separado N°14 18.118 -
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 31.988 87.581
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NOTA 5. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad no presenta movimientos transaccionales
con ninguna de sus partes relacionadas.

a) Cuentas por cobrar a partes relacionadas no corriente

La Sociedad no presenta saldos por cobrar a partes relacionadas al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre
de 2024.

b) Cuentas por pagar a partes relacionadas

La Sociedad no presenta saldos por pagar a partes relacionadas al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre
de 2024.

c) Transacciones con partes relacionadas

La Sociedad no presenta saldos por pagar a partes relacionadas al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre
de 2024.

d) Directorio de la Sociedad

La Sociedad es administrada por un directorio compuesto por cinco miembros, pudiendo ser reelegidos.
NOTA 6. ACTIVOS POR IMPUESTOS, CORRIENTES

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

. 30.06.2025 31.12.2024
Descripcion

MS$ M$
Pagos Provisionales mensuales 14.533 16.366
Impuesto por recuperar renta - -
Totales 14.533 16.366
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NOTA 7. IMPUESTOS DIFERIDOS NO CORRIENTES

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

a) Los activos por impuestos diferidos son los siguientes:

Diferencias temporarias

Activos por impuestos diferidos

30.06.2025 31.12.2024

MS$ MS$
Provisioén de vacaciones 5.539 4.434
Pérdida tributaria 14.858 -
Provisidon de Morosidad 3.506 4.484
Provisidon de Bonos 14.040 30.780
Ingresos anticipados 4,951 23.028
Totales 42.894 62.726

b) Ingresos y (gastos) por impuestos a las ganancias

30.06.2025 31.12.2024

Descripcion MS MS

(Gasto) ganancia por impuestos a la renta, neto - (218.999)
(Gasto) por impuestos diferidos, neto (19.833) (20.466)
Totales (19.833) (239.465)

c¢) Conciliacion del gasto por impuestos utilizando tasa fiscal con el gasto por impuestos utilizando

tasa efectiva

Conciliacion del gasto por impuestos utilizando la tasa legal con el 30.06.2025 31.12.2024
gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva % M$ % MS$
Resultado antes de Impuesto (565) 864.980
Resultado por impuestos impuesto teorico 27,00 153 27,00 (233.545)
Diferencias permanentes (3.537,35) (19.986) 0,68 (5.920)
Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva (3.510,35) (19.833) 27,68 (239.465)
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NOTA 8. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad presenta los siguientes saldos por este

concepto.

Descripcién 30.06.2025 31.12.2024
MS$ M$

Impuesto tnico trabajadores 1.565 3.455

Impuesto segunda categoria 1.235 1.221

Ppm por pagar - 1.861

Impuesto renta - 218.999

Impuesto Sobretasa Bienes Raices

Totales

2.800 225.536

NOTA 9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcion

30.06.2025 31.12.2024

M$ M$
Obligaciones con proveedores y servicios 3.912 3.334
Provision PWC 6.395 3.747
Proveedores 300 3.143
Totales 10.607 10.224

NOTA 10. PASIVOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS, CORRIENTES

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, La Sociedad presenta los siguientes saldos:

Descripcion

30.06.2025 31.12.2024
MS$ MS$

Provision vacaciones personal
Provisiéon bono personal
Descuentos previsionales por pagar
Remuneraciones por pagar

20.514 16.421
52.000 114.000
- 6.463
- 1.132

Totales

72.514 138.016
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NOTA 11. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS, CORRIENTES
Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

. 30.06.2025 31.12.2024
Descripcion

MS$ M$
Remuneracion anticipada administracion por amortizar 18.335 85.290
Cesion DAP Patrimonio Separado N°5 (*) 11.806 11.806
Totales 30.141 97.096

(*) Se refiere a los derechos adquiridos sobre un deposito a plazo con instruccion notarial de ser liberado
toda vez que las propiedades vendidas por la securitizadora (a nombre de un patrimonio separado extinto)
a un tercero hayan sido inscritas a nombre del comprador en el Conservador de Bienes Raices. Al
adelantar flujo para pagar los gastos de cierre de dicho patrimonio tuvo un descuento que sera devengado
como ingresos al momento de la liberacion del DAP.

NOTA 12. CAPITAL EMITIDO

Al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de 2024, el capital de la Sociedad corresponde a 83.160
acciones, sin valor nominal, las que se encuentran suscritas y pagadas en su integridad.

La Sociedad mantiene un capital pagado, tal como lo indica el articulo N° 132 del titulo XVIII de la ley
N° 18.045, superior a diez mil unidades de fomento y a la vez el 50% de este minimo legal, no esta afecto
a gravamenes, prohibiciones o embargos o integrados por bonos adquiridos en virtud de lo dispuesto en
el ultimo inciso de articulo precedentemente sefialado.

En caso de no cumplir con los requerimientos externos de capital, la Sociedad securitizadora estara
obligada, cada vez que esto ocurra, a completarlo dentro del plazo de 60 dias. Si asi no lo hiciere, se le
revocard la autorizacion de existencia y se procedera a la liquidacion de la Sociedad.

Los dividendos por pagar a los accionistas de la Sociedad se reconocen como un pasivo en los estados
financieros en el periodo en que son declarados y aprobados por los accionistas de la Sociedad o cuando
se configura la obligacion correspondiente en funcion de las disposiciones legales vigentes o las politicas
de distribucion establecidas por la junta de accionistas.

Al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de 2024, la propiedad del capital de la Sociedad se compone
de la siguiente forma:
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a) Detalle participacion:

Rut de Personas del

Nombre de personas

Razones para conformar

mismo Grupo naturales y juridicas del un mismo grupo Participacion
Empresarial mismo grupo empresarial empresarial
77.486.623-K EFC II Capital SpA Inversion Participaciéon 99,99%
77.478.876-2 EFC III Capital SpA Inversion Participacién 0,01%

Porcentaje de participacion

Porcentaje de participacion

al 30.06.2025 al 31.12.2024
EFC II Capital SpA 99,99% 99,99%
EFC III Capital SpA 0,01% 0,01%
Total 100,00% 100,00%

b) Resultado por accion

Para los periodos comprendido entre:

01.01.2025 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024
MS$ M$

Resultado del periodo (20.398) 286.549
Resultado del periodo, atribuible a los propietarios de la controladora (20.398) 286.549
Resultado del periodo, atribuible a participaciones no controladora - -
Resultado del periodo (20.398) 286.549
Ganancia por accion basica (0,25) 3,45
Ganancia por accion basica en operaciones continuadas 0,25) 3,45
Ganancia pro accion basica en operaciones discontinuadas - -
Ganancia por accion basica (0,25) 3,45

26




NOTA 13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Al 30 de junio de 2025 y 2024 respectivamente, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024

Descripcion 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
M$ M$ M$ M$ )
Estructuracion de bonos securitizados 74.703 148.314 21.122 34.734
Ingresos por administracion y coordinacion de patrimonios separados 338.278 543.592 176.711 427.907
Otros ingresos de actividades ordinarias 38.198 - 38.198 -
Totales 451.179 691.906 236.031 462.641

NOTA 14. COSTO DE VENTAS

Al 30 de junio de 2025 y 2024 respectivamente, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024

Descripcion 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
MS$ M$ M$ M$
Administracion maestra asicom - (30.635) - (15.410)
Procesamiento de datos (1.386) - (697) -
Totales (1.386)  (30.635) (697) (15.410)

NOTA 15. GASTO DE ADMINISTRACION
Al 30 de junio de 2025 y 2024 respectivamente, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024

Descripcion 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
MS$ M$ MS$ MS$

Remuneraciones (358.149) (217.511) (178.437)  (97.946)
Arriendos (26.541) (13.281) (13.364) (6.950)
Auditorias (8.408) (3.941) (3.497) (2.807)
Gastos de administracion (99.524)  (58.637) (60.222)  (34.117)
Gastos de oficina (5.635) (7.945) (1.935) (4.603)
Gastos legales (2.788) (5.273) (2.788) (4.119)
Patentes municipales (3.189) (2.064) - -

Totales (504.234) (308.652) (260.243) (150.542)
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NOTA 16. INGRESOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2025 y 2024 respectivamente, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024

Descripcion 30.06.2025 30.06.2024  30.06.2025 30.06.2024
MS$ M$ M$ M$
Intereses ganados por DAP - 9.929 - -
Resultado por variacion del fair value FFMM 7.152 6.957 3.749 5.459
Totales 7.152 16.886 3.749 5.459

NOTA 17. RESULTADO POR UNIDADES DE REAJUSTE

Al 30 de junio de 2025 y 2024 respectivamente, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024

Descripcion 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
MS$ M$ MS$ M$
Reajustes ganados por inversiones 11.389 4.868 4.516 4.868
Reajustes ganados por PPM - 101 - 101
Totales 11.389 4.969 4.516 4.969

NOTA 18. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se refiere a la posible pérdida derivada de las fluctuaciones en el valor de mercado
de los instrumentos financieros, en comparacion con su valor de inversion registrado. Estas pérdidas son
causadas por cambios en las condiciones del mercado, reflejados en movimientos adversos o variaciones

en las tasas de interés o en los precios de los instrumentos que la Sociedad mantiene en cartera.

Al30 de junio de 2025 los recursos financieros se encuentran invertidos en fondos mutuos money market

y en una cartera de leasing hipotecarios con 50 contratos activos.

Riesgo cambiario

El riesgo cambiario se refiere a la posible pérdida o ganancia resultante de las fluctuaciones en el valor

de las divisas, causadas por la volatilidad del tipo de cambio.

La Sociedad no mantiene activos o pasivos en moneda extranjera y por lo tanto no esta afecto al riesgo

de tipo de cambio en la valorizacion de sus activos.
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Riesgo de tasas de interés

El riesgo de tasa de interés se refiere a la posibilidad de pérdidas debido a fluctuaciones en el valor de
mercado de los instrumentos financieros en relacion con su valor de inversion registrado. Estas pérdidas
son ocasionadas por cambios en las condiciones de mercado, especificamente por movimientos adversos
en las tasas de interés.

No existen riesgos asociados a tasa de interés.
Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a la posibilidad de que la Sociedad sufra una pérdida financiera si un cliente
0 contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales. Este riesgo
proviene principalmente de las cuentas por cobrar a clientes y de los instrumentos de inversion de la
Sociedad.

La Sociedad por su naturaleza no realiza operaciones que impliquen el otorgamiento de créditos, por lo
que no hay riesgos asociados a este concepto.

No se prevé que las cuentas por cobrar a los patrimonios separados enfrenten dificultades para su cobro,
dado que estos presentan buenos indicadores de comportamiento y coberturas adecuadas para distintos
escenarios. En cuanto a la cartera de leasing hipotecario, existe un riesgo de crédito derivado de las cuotas
futuras de los 50 contratos vigentes al 30 de junio de 2025; Sin embargo, dicho riesgo estd mitigado por
las garantias asociadas a las propiedades vinculadas a estos contratos.

Riesgo de liquidez
El riesgo de liquidez se refiere a la posibilidad de que la Sociedad enfrente dificultades para cumplir con
sus obligaciones derivadas de sus pasivos corrientes, los cuales deben liquidarse en efectivo u otros

activos financieros.

La Sociedad mantiene un porcentaje relevante de su patrimonio invertido en fondos mutuos de alta
liquidez, minimizando este tipo de riesgos.

NOTA 19. CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

Al 30 de junio de 2025 y 2024 no existen contingencias ni restricciones que puedan afectar en forma
significativa estos estados financieros intermedios.

NOTA 20. MEDIO AMBIENTE

Por la naturaleza de las operaciones de la Sociedad, no se han efectuado desembolsos relacionados con
esta materia.
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NOTA 21. PATRIMONIOS SEPARADOS

INGRESOS PATRIMONIOS SEPARADOS

a) Los ingresos ordinarios percibidos por la Sociedad provenientes de cada uno de sus patrimonios
separados, estan constituidos unicamente por estructuracion y administracion de cada uno de ellos.

Al 31 de 30 de junio de 2025 y 2024 respectivamente, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

Ingresos (netos)

I;:Cy.feccil;z gz por venta de al(;lr%rﬁ:ei(;szap?rn ln;erteises zor Otros
Patrimonio rpeon Activo securititizado Administrador Administrador Maestro ~ Coordinador General activos a g. e © Y(.)S ingresos al
Patrimonio scouritizar al de activos al securitizar al 30.06.25
Separad see 06.2 06.2 o
eparado 30.06.25 30.06.25 30.06.25
M$ M$ M$
7 1099{13.05.2022 Facturas Empresas Iansa S.A. EF Securitizadora S.A. EF Securitizadora S.A. - 67.629 17.630
10 1180{13.06.2024 Créditos en dinero presente y futuro Inversiones y tarjetas S.A. ACFIN EF Securitizadora S.A. - 106.151 -
11 1189]20.09.2024 Créditos y derechos sobre fijo de - AD Servicios de cobranza y ACFIN EF Securitizadora S.A. - 99.240
pago financieros Ltda
12 1192{05.10.2024 Facturas Masisa S.A. EF Securitizadora S.A.  EF Securitizadora S.A. - 40.535 - 20.568
13 1200{18.03.2025 Créditos de Leasing Incofin Leasing S.A. ACFIN EF Securitizadora S.A. - 24.723 - 46.595
° Ingresos (netos)
N°y fecha de Ingresos por  Intereses por .
inscripcion de por venta de administracion activos a Otros
Patrimonio L Activo securititizado Administrador Administrador Maestro  Coordinador General activos a . . ingresos al
Patrimonio securitizar al de activos al securitizar al 30.06.24
S d 30.06.24 30.06.24 o
cparaco 30.06.24
M$ M$ M$
1 337]10.07.2003 Mutvos Hipotecarios endosables y -\ o1 caing S A. ASICOM EF Securitizadora S.A. - 76.112
Leasing Habitacional
5 486/29.11.2006 Leasing Habitacional Hipotecaria la Construccién ASICOM EF Securitizadora S.A. B 43279
Leasing S.A.
7 1099(13.05.2022 Facturas Empresas lansa S.A. ACFIN EF Securitizadora S.A. - 64.872 - -
9 1164(24.01.2024 Contratos de Telefonia y Equipos ~ WOM S.A. (no vigente) ACFIN EF Securitizadora S.A. - 359.329 - 113.580

b) Ingresos o pérdidas por venta de activos a securitizar. La Sociedad no registra ingresos o pérdidas
por venta de activos a securitizar en el periodo.

c) Intereses por activos a securitizar. La Sociedad no registra intereses asociados a dichos activos en
el periodo.

GASTOS PATRIMONIOS SEPARADOS
Los gastos se reconocen cuando se incurren.

a) Provisiones sobre activos a securitizar. La Sociedad no registra provisiones asociados a dichos
activos en el periodo.

b) Pérdidas por venta de activos a securitizar. La Sociedad no registra pérdidas por venta de activos a
securitizar en el periodo.

c) Pérdidas en liquidacion de garantias. La Sociedad no presenta perdidas por liquidacion de garantias
de los activos a securitizar en el periodo.
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EXCEDENTES DEL EJERCICIO

Al 30 de junio de 2025, cada uno de los patrimonios de la Sociedad presentan los siguientes montos de
excedentes o déficit del periodo, mismo concepto acumulado:

N°y fecha de . Excedente Excedente Condiciones de
. . R - Retiro de e Y- . . Bono N° bonos .
Patrimonio inscripcion de (déficit) del (déficit) Destinatario de los excedentes . . pago subordinado
. . excedentes , Subordinado subordinados
Patrimonio Separado periodo acumulado [€))
7 1099 (13.05.2023 - (24.686) 1.080.632 Empresas lansa S.A. SI 1 1 cuota
10 1180 |13.06.2024 - (1.127.230) 3.241.412 Inversiones y tarjetas S.A. SI 1 1 cuota
11 1189 (20.09.2024 - 21.032.284 (115.127.211) AD Servicios de cobranza y financieros Ltda SI 1 1 cuota
12 1192 |22.10.2024 - (4.693.495) (4.852.489) Masisa S.A. (bono en dolares) SI 1 1 cuota
13 1200 |[18.03.2025 - (1.944.153) - Incofin Leasing S.A. SI 1 1 cuota

Al 30 de junio de 2024, cada uno de los patrimonios de la Sociedad presentan los siguientes montos de
excedentes o déficit del periodo, mismo concepto acumulado:

N°y fecha de . Excedente Excedente Condiciones de

L L Retiro de iy e . . Bono N° bonos .
Patrimonio inscripcion de (déficit) del (déficit) Destinatario de los excedentes . . pago subordinado
L excedentes L Subordinado subordinados
Patrimonio Separado ejercicio acumulado 1)
1 337 10.07.2003 - (732.245) (12.776.914) Concreces Leasing S.A. (No vigente) SI 3 1 cuota
5 486 [29.11.2006 - (945.226) (6.425.604) ipotecaria la construccion Leasing S.A. SI 3 1 cuota
(No vigente)

7 1099 (13.05.2023 - (118.599) 901.356 Empresas lansa S.A. SI 1 1 cuota
9 1164 (24.01.2024 505.344 505.344 - WOM S.A. (no vigente) SI 1 1 cuota

1) La condicion de pago de los bonos subordinados esta supeditada a la fecha de vencimiento de acuerdo
con la tabla de desarrollo de cada uno; y a la existencia de fondos para pagar los gastos y las emisiones
preferentes.

NOTA 22. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Sociedad presenta los siguientes saldos (*):

30.06.2025 31.12.2024

Descripcion MS MS
Cartera de leasing hipotecarios corrientes 106.651 125.873
Mayor valor en adquisicion de cartera corriente (17.219)  (23.709)
Provision Deterioro IFRS 9 (12.985)  (16.609)
Sub total corriente 76.447 85.555
Cartera de leasing hipotecarios no corrientes 361.814 403.885
Mayor valor en adquisicién de cartera no corriente (68.875)  (76.073)
Sub total no corriente 292.939 327.812
Totales 369.386 413.367

(*) Corresponde a la adquisicion de una cartera de leasing hipotecarios a un patrimonio separado extinto.
El administrador primario de dicha cartera es Creditu Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A. Esta
cartera fue adquirida con un descuento de 20%, que se reconoce mensualmente como ingreso en el
balance de la Sociedad.
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NOTA 23. PERDIDA POR DETERIORO
Al 30 de junio del 2025 y 2024, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024

Deserinci
CSCTIpCIion M$ M$ M$ M$

Provision Deterioro IFRS 9 3.624  (34.568) 770 (34.568)

Totales 3.624  (34.568) 770  (34.568)

NOTA 24. OTROS INGRESOS, POR FUNCION
Al 30 de junio del 2025 y 2024, la Sociedad presenta los siguientes saldos:

01.01.2025 01.01.2024 01.04.2025 01.04.2024

. 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
Descripcion

M$ M$ M$ MS$
Intereses ganados Cartera Leasing 20.553 21.267 11.372 21.267
Resultado mayor valor en adquisicion de cartera 13.689 4.766 6.629 4.766
Totales 34.242 26.033 18.001 26.033

NOTA 25. HECHOS RELEVANTES

Hecho esencial 18.03.25

Debidamente facultada por EF Securitizadora S.A., Sociedad inscrita en el registro de valores de
oferta publica bajo el N°782 (la “Sociedad”), y en virtud de lo establecido en los articulos 9°y 10°
de la Ley N°18.045 de mercado de valores, y en la norma de caracter general N°30 de la Comision
para el Mercado Financiero, vengo en informar sobre el siguiente hecho esencial relativo a la
Sociedad:

El dia de hoy, la Sociedad coloco en el mercado local la totalidad de los titulos de deuda de
securitizacion de las series de BBEFS-P13A y BBEFS-P13B emision inscrita en el registro de
valores de la CMF bajo el N°1.200 con fecha 16 de diciembre de 2024.

Originador: Incofin Leasing S.A.

Nemotécnico: BBEFS-P13A

Fecha de colocacion: 18-03-2025

Monto: $ 15.081.330.000.-

Monto colocado: $ 15.081.330.000.- (representativo de un 100% del monto total)

32



Originador: Incofin Leasing S.A.

Nemotécnico: BBEFS-P13B

Fecha de colocacion: 18-03-2025

Monto: $ 5.336.000.000.-

Monto colocado: $ 5.336.000.000.- (representativo de un 100% del monto total)

NOTA 26. HECHOS POSTERIORES

Por medio de la presente informamos a usted que con fecha 28 de julio de 2025 EF Securitizadora declara
haber colocado la totalidad de los titulos de deuda de securitizacion de las series BBEFS-PS14B de la
Primera Emision efectuada con cargo a la Linea de Titulos de Deuda de Securitizacion inscrita en el
Registro de Valores de la Comision para el Mercado Financiero bajo el N°1228 con fecha 28 de julio de
2025. El activo subyacente son créditos automotrices originados por Global Soluciones Financieras

Nemotécnico BBEFS-P14B

Fecha de colocacion 13 de agosto de 2025

Monto total $ 39.214.480.000

Monto colocado % 39.214.480.000
(representativo de un 100% del monto
total)

Entre el 1 de julio de 2025 y la fecha de emision de los presentes estados financieros intermedios, no
han ocurrido otros hechos posteriores que afecten significativamente a los mismos.
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